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Ai sensi dell'art. 10 della LR 65/2014 il

PIANO
STRUTTURALE

e lo STRUMENTO della PIANIFICAZIONE TERRITORIALE di livello comunale.
Il PS delinea le scelte
strutturali e strategiche
per il governo del territorio comunale.

tutelare sia 'integrita fisica e ambientale che
I'identita culturale e paesaggistica dell'ambito amministrativo in cui opera,
in coerenza e continuita con la pianificazione provinciale ed in
conformita al Piano di Indirizzo Territoriale.

Il Piano Strutturale @ valido a tempo indeterminato.

NON decide operativamente dove e quando agire sul territorio
NON conferisce potenzialita edificatoria alle aree.

Il PS detta prioritariamente prescrizioni, direttive e indirizzi al
Piano Operativo/Regolamento Urbanistico per la disciplina operativa
definendone la cornice di valori, di obiettivi e di linee d'azione.




COMUNE DI COLLESALVETTI - /a storia del Piano Strutturale

PS adottato con Del.C.C. n. 103 del 26.04.2004
in vigenza della
L.R.T. n. 5del 16.01.1995

PS approvato con Del.C.C. n. 176 del 28.04.2005
in vigenza della
L.R.T. n. 1 del 30.01.2005

. =

“Norme per il governo del territorio”
L.R.T. n. 65 del 10.11.2014



PIANO
STRUTTURALE

A cosa serve?

a conoscere lo stato a individuare, riconoscere e a fissare i limiti e le
attuale del territorio inteso valorizzare le risorse ambientali,  condizioni di sostenibilita
in tutte le sue accezioni e paesaggistiche, economiche, degli interventi e delle
componenti storiche e sociali del territorio. ~ trasformazioni, definendo le
fisiche, ecosistemiche, regole d'uso del territorio per
demografiche, Individua gli ambiti del territorio consentirne una
paesaggistiche, insediative e comunale e definisce le valorizzazione sostenibile.
produttive caratteristiche urbanistiche e Serve, infin_e, a orientare e a
funzionali degli stessi, compiere le scelte
stabilendone gli obiettivi sociali,  Strategiche di assetto e
funzionali, ambientali e sviluppo sostenibile del
morfologici territorio
QUADRO STATUTO DEL STRATEGIA DELLO
CONOSCITIVO TERRITORIO SVILUPPO SOSTENIBILE DEL

TERRITORIO



L.R. 65/2014: Art. 92 - Piano strutturale

1. Il piano strutturale si compone del quadro conoscitivo, dello statuto del territorio di cui all'articolo 6 e della
strategia dello sviluppo sostenibile.

2. lQUADRO COOSCITIVO comprende l'insieme delle analisi necessarie a qualificare lo statuto del territorio e a
supportare la strategia dello sviluppo sostenibile.

3. Lo STATUTO DEL TERRITORIO contiene, specificando rispetto al PIT, al PTC e al PTCM:

a) il patrimonio territoriale comunale, e le relative invarianti strutturali, di cui all'articolo 5;

b) la perimetrazione del TERRITORIO URBANIZZATO ai sensi dell'articolo 4;

c) la perimetrazione dei centri e dei nuclei storici e dei relativi ambiti di pertinenza di cui all'articolo 66;

d) la ricognizione delle prescrizioni del PIT, del PTC e del PTCM;

e) le regole di tutela e disciplina del patrimonio territoriale, comprensive dell'ladeguamento alla disciplina
paesagagistica del PIT,;

f) i riferimenti statutari per l'individuazione delle UTOE e per le relative strategie.

4. La STRATEGIA DELLO SVILUPPO SOSTENIBILE definisce:

a) l'individuazione delle UTOE;

b) gli obiettivi da perseguire nel governo del territorio comunale e gli obiettivi specifici per le diverse UTOE;

c) le dimensioni massime sostenibili dei nuovi insediamenti e delle nuove funzioni previste all'interno del territorio
urbanizzato, articolate per UTOE;

d) i servizi e le dotazioni territoriali pubbliche necessarie per garantire I'efficienza e la qualita degli insediamenti e delle
reti infrastrutturali, nel rispetto degli standard di cui al D.M. 1444/1968, articolati per UTOE;

e) gli indirizzi e le prescrizioni da rispettare nella definizione degli assetti territoriali e per la qualita degli insediamenti, ai
sensi degli articoli 62 e 63, compresi quelli diretti a migliorare il grado di accessibilita delle strutture di uso pubblico e
degli spazi comuni delle citta;

f) gli obiettivi specifici per gli interventi di recupero paesaggistico-ambientale, o per azioni di riqualificazione e
rigenerazione urbana degli ambiti caratterizzati da condizioni di degrado di cui all'articolo 123, comma 1, lettere a) e b);
g) gli ambiti di cui all'articolo 88, comma 7, lettera c), gli ambiti di cui all'articolo 90, comma 7, lettera b), o gli ambiti di
cui all'articolo 91, comma 7, lettera b).

5. Omissis
6. Omissis

7. Il piano strutturale non ha valenza conformativa della disciplina dell'uso del suolo, ad eccezione
dell'indicazione degli ambiti di cui al comma 4, lettera g), e delle misure di salvaguardia di cui al comma 5, lettera e).



Avvio del Procedimento del Piano Strutturale

ART. 17 della L.R. 65/2014

- Definizione degli obiettivi di piano e le azioni conseguenti, comprese le eventuali ipotesi di trasformazioni al di fuori del
perimetro del territorio urbanizzato, che comportino impegno di suolo non edificato per le quali si intende attivare il procedimento di
cui all'articolo 25 della stessa Legge, nonché la previsione degli effetti territoriali attesi, ivi compresi quelli paesaggistici;

-Il quadro conoscitivo di riferimento comprensivo della ricognizione del patrimonio territoriale ai sensi dell’articolo 3,
comma 2, e dello stato di attuazione della pianificazione, nonché la programmazione delle eventuali integrazioni;

-L'indicazione degli enti e degli organismi pubblici ai quali si richiede un contributo tecnico specificandone la natura e
I'indicazione del termine entro il quale il contributo deve pervenire;

-L'indicazione degli enti ed organi pubblici competenti al’emanazione di pareri, nulla osta o assensi comunque
denominati, necessari ai fini dell’'approvazione del piano;

-Il programma delle attivita di informazione e di partecipazione della cittadinanza alla formazione dell’atto di governo del
territorio;

- L'individuazione del garante dell'informazione e della partecipazione, per le finalita di cui all'articolo 36, responsabile
dell’attuazione del programma di cui alla lett. e).



QUADRO
CONOSCITIVO

ANALISI DEGLI ASPETTI

GEOMORFOLOGICI E IDRAULICI
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ANALISI DEGLI ASPETTI
ECOSISTEMICI

ANALIS| DEGLI ASPETTI
INSEDITIVI E
STORICO-ARTISCI-CULTURALI



QUADRO
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QUADRO CONOSCITIVO

«Analisi degli insediamenti e del patrimonio edilizio

*Analisi delle infrastrutture

*Analisi sugli Assetti Insediativi e Tessuti Urbani

...IL CAMMINO CONTINUA



Analisi
degli Insediamenti
e del Patrimonio Edilizio

Lettura sui singoli edifici:

* Destinazione d’uso dell’'edificato

* Ricognizione attivita produttive

« Stato di manutenzione dell’edificato
* Tipologie edilizie

* Numero di piani
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Ricognizione attivita produttive

Numero di piani



Periodizzazione dell’edificato
e della viabilita

Studio sulle dinamiche
di trasformazione
del sistema insediativo e infrastrutturale

Legenda '
Periodizzazions edificato Ly
I 1830 Bl 157E . B 010 - 015 %

Il 1554 198E I 2007 I z013 ’
Periadirzarione strade

N 183D B 197a 1996 N am

. 1054 1988 B 2007 gy 2013




Periodizzazione dell’edificato
e della viabilita

Studio sulle dinamiche
di trasformazione
del sistema insediativo e infrastrutturale

2

Legenda

Perodizzarions edificato
Il 1830 B 157E 0 1996 B o0 A0S
B 19554 1588 B 007 Bl 2013

Periadirzarione strade

BN 1E3D W 1978 1996 BN 2000
N 1954 1988 W 2007

P



Consumo di Suolo

“...intende il fenomeno associato alla
perdita della risorsa ambientale,
dovuta all'occupazione di superficie
originariamente naturale, semi-naturale e
agricola, con un incremento della copertura
artificiale del terreno...”
(ISPRA)




Consumo di Suolo

“...intende il fenomeno associato alla
perdita della risorsa ambientale,
dovuta all'occupazione di superficie

originariamente naturale, semi-naturale e
agricola, con un incremento della copertura
artificiale del terreno...”

(ISPRA)

Legenda

B Leopolding 1988 =9 2010
B 1554 1996 HN 2013
BN 1978 BN 2007 BN 2017
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Consumo di Suolo

Comune di Collesalvetti

2500000

2000000

== Area

1000000 —

15 1954 1978 1938 1996 2007 2010 2013 2017

Obbiettivo

2

“Esprimere e quantificare I'impatto delle perdite di suolo e del degrado a scala locale
anche in termini di erosione dei paesaggi rurali,
perdita di servizi ecosistemici e vulnerabilita al cambiamento climatico.”

4

“Fornire ai responsabili delle decisioni a livello locale informazioni specifiche
per la definizione e l'implementazione di misure
con lo scopo di limitare, mitigare o compensare |'impermeabilizzazione del suolo.
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QUADRO CONOSCITIVO

*Analisi degli insediamenti e del patrimonio edilizio

*Analisi delle infrastrutture

*Analisi sugli Assetti Insediativi e Tessuti Urbani

.IL CAMMINO CONTINUA



Classificazione amministrativa delle
infrastrutture viarie

STRADA REGIONALE

STRADA STATALE

Legenda

Classificazione Amministrativa

Strada Statale
BN Sirada Regionale
I Stradas Provincisle
0 Strada Comunale

B Swrada Vicinale ad uso pubblico
B sirada Privata

- Convenzione

R Strada Poderale

= Sirada Vicinale non soggetta ad uso pubblico |

STRADA PROVINCIALE




Distribuzione di
reti, impianti
e servizi essenziali
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Distribuzione e consistenza
aree a standard

AREE A STANDARD D.M. 1444 /68
ArtA lett a)
ISTRUZIONE

Comprende:
= Strutture soslastche pubbliche
« Strutture weolagtiche private

Art.3 lett b)

Comprende le attrezzature;
- raligiosa
- pubblici servizi
- culturali-ricreative
cirnlten

Art.3 bett ]

SPAZ| PUBRLICI

Comarende:
- @ree a verde
amee a varde attrezzate
- Implanti sportivi {camipl da calcio, plscine,
B}

Art.3 lett d)
PARCHEGGI PUBBLICI

CONFRONTO DELLE QUANTITA' MINIME TRA
STANDAR DA DLM 144468 E STANDARD ESISTENTI
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Distribuzione e consistenza
aree a standard

AREE A STANDARD D.M. 1444 /68
ArtA lett a)

ISTRUZIONE

Comprende:
= Strutture soslastche pubbliche
« Strutture weolagtiche private

Art.3 lett b)

Comprende le attrezzature;
- raligiosa
- pubblici servizi
- culturali-ricreative
cirnlten

Art.3 bett ]

SPAZ| PUBRLICI

Comarende:
- @ree a verde
amee a varde attrezzate
- Implanti sportivi {camipl da calcio, plscine,
B}

Art.3 lett d)
PARCHEGGI PUBBLICI

CONFRONTO DELLE QUANTITA' MINIME TRA
STANDAR DA DLM 144468 E STANDARD ESISTENTI

13

A1
15

&ite [bere: L1l P bkdicl
TIMueE inberesse Spax pubblc wchegg pubbiic

I bt ML L3046 B gtitants fbat attuabe

CATEGORIA ABITANTI AL 2017
Istruzione
Attrezzature di interesse comune 16693
Spari pubblici
Parchegil pubblici

STANDARD MINIMI D&

mafabitante
|STATO ATTUSALE)
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13
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QUADRO CONOSCITIVO

*Analisi degli insediamenti e del patrimonio edilizio

*Analisi delle infrastrutture

*Analisi sugli Assetti Insediativi e Tessuti Urbani

.IL CAMMINO CONTINUA



Beni di interesse Storico - Artistico — Culturale e Archeologico

Gli aspetti storici e archeologi rivestono un ruolo importante in fase di
definizione del quadro conoscitivo, in quanto sono indispensabili a
definire la genesi insediativa, produttiva e sociale dell'intero territorio e
della sua collettivita.

Con questi presupposti e finalita si & provveduto in questa prima fase
alla conoscenza e individuazione dei segni della storia,
attraverso studi bibliografici e cartografici.
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Beni di interesse Storico - Artistico — Culturale e Archeologico

Delineare i beni da salvaguardare e valorizzare presenti nel territorio.

La ricognizione e la rispettiva geolocalizzazione si & incentrata sull'individuazione dei
principali manufatti architettonici e /o elementi seminaturali:

Immobili di notevole interesse storico culturale;

attivita produttive (fornaci, ghiacciaie, ecc.),

principali viabilita e sistemi di collegamento (Ponti, rete ferroviarie e viabilita storiche)
aree di interesse archeologico

sui principali beni storico architettonici (Chiese, cimiteri, monumenti, ecc.)

legati alla gestione della risorsa idrica (sorgenti, acquedotti € mulini),

Legenda
Bend i imieresse Modico Artistico @ Doluale ; Wik Priewdica @ rinb
L
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QUADRO CONOSCITIVO

*Analisi degli insediamenti e del patrimonio edilizio

*Analisi delle infrastrutture

*Analisi sugli Assetti Insediativi e Tessuti Urbani
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Assetti Insediativi e
Tessuti Urbani

Definire gli elementi che determinano
il carattere policentrico e reticolare dei

sistemi insediativi, urbani e infrastrutturali (Art.

9c.1PIT)

2

Si & passati a definire I’assetto insediativo
e I’ organizzazione spaziale,
che ha strutturato il territorio colligiano.

Andando quindi ad individuare tre diverse
conformazioni spaziali:




Assetti Insediativi e
Tessuti Urbani

| -4

Definire gli elementi che determinano .

il carattere policentrico e reticolare dei
sistemi insediativi, urbani e infrastrutturali (Art.
9c.1PIT) i

2 .

Si e passati a definire I'assetto insediativo !
e I’ organizzazione spaziale, !
che ha strutturato il territorio colligiano. !

Andando quindi ad individuare tre diverse |
conformazioni spaziali: '

1. IL CAPOLUOGO

collocato su un leggero rilievo in prossimita dell'intersezione di
due arterie stradali principali la via Strada statale 206, che
correndo in direzione nord sud collega Pisa con Cecina, € la
strada provinciale delle Colline, che correndo in direzione est-
ovest collega ,Livorno con i centri della Val d’Era.

2

in continuita con il centro e nucleo storico
si & strutturato inizialmente
un tessuto lineare lungo le principali viabilita e/o
direttrici di collegamento,
a cui si sono successivamente affiancati
tessuti insediativi contemporanei.

e

Classificazione morfologica dell'insediamento

P2 insediamento di crinale Tessuti insediativi contemporanei

B Centri e nuclei storici Edificato sparso .a

i

r_‘ Insediamento di valle Tessuto specializzato o a carattere produttivo-commerciale {:‘f' ™



Assetti Insediativi e
Tessuti Urbani

| -4

Definire gli elementi che determinano
il carattere policentrico e reticolare dei
sistemi insediativi, urbani e infrastrutturali (Art.
9c.1PIT)

2

Si & passati a definire I’assetto insediativo
e I’ organizzazione spaziale,
che ha strutturato il territorio colligiano.

Andando quindi ad individuare tre diverse
conformazioni spaziali:

2. | SISTEMI INSEDIATIVI DI VALLE O PIANURA
che si attestano sulle due viabilita principali (Stagno, Guasticce,
Mortaiolo, Vicarello e Crocino);

2

la loro natura principale € quella di un
insediamento
posto lungo la viabilita principale.

e

Le successive trasformazioni vedono una forte
predominanza di tessuti insediativi contemporanei
collocati lungo le viabilita secondarie

o su innesti delle strade principali.

Classificazione morfologica dell'insediamento

P2 insediamento di crinale Tessuti insediativi contemporanei

B Centri e nuclei storici Edificato sparso .a

i

r_‘ Insediamento di valle Tessuto specializzato o a carattere produttivo-commerciale {:‘f' ™



Assetti Insediativi e
Tessuti Urbani

Definire gli elementi che determinano
il carattere policentrico e reticolare dei
sistemi insediativi, urbani e infrastrutturali (Art.
9c.1PIT)

2

Si & passati a definire I’assetto insediativo
e I’ organizzazione spaziale,
che ha strutturato il territorio colligiano.

Andando quindi ad individuare tre diverse
conformazioni spaziali:

3.1 SISTEMI INSEDIATIVI DI CRINALE

che, costituiti da piccoli borghi o nuclei,vanno a caratterizzare il
territorio collinare posto a sud (Nugola, Castell’Anselmo,
Parrana San Martino e San Giusto e Colognole)

2

si caratterizzano per la presenza di
piccoli centri o nuclei storici
collocati solitamente su poggi, da cui si strutturano piccoli
tessuti insediativi contemporanei
lungo le viabilita di crinale principali.

Questi centri non hanno subito nel corso degli anni
grandi trasformazioni.

Classificazione morfologica dell'insediamento
Tessuti insediativi contemporanei
Tessuto specializzato o a carattere produttive-commerciale

r_‘ Insediamento di crinale
r_‘ Insediamento di valle
B Centri e nuclei storici

Edificato sparso

-



Assetti Insediativi e
Tessuti Urbani

Definire gli elementi che determinano
il carattere policentrico e reticolare dei
sistemi insediativi, urbani e infrastrutturali (Art.
9c.1PIT)

2

Si & passati a definire 'assetto insediativo
e I’ organizzazione spaziale,
che ha strutturato il territorio colligiano.

Andando quindi ad individuare tre diverse
conformazioni spaziali:

1. IL CAPOLUOGO

collocato su un leggero rilievo in prossimita dell'intersezione di
due arterie stradali principali la via Strada statale 206, che
correndo in direzione nord sud collega Pisa con Cecina, € la
strada provinciale delle Colline, che correndo in direzione est-
ovest collega ,Livorno con i centri della Val d’Era.

2. | SISTEMI INSEDIATIVI DI VALLE O PIANURA
che si attestano sulle due viabilita principali (Stagno, Guasticce,
Mortaiolo, Vicarello e Crocino);

3. I SISTEMI INSEDIATIVI DI CRINALE

che, costituiti da piccoli borghi o nuclei,vanno a caratterizzare il
territorio collinare posto a sud (Nugola, Castel’Anselmo,
Parrana San Martino e San Giusto e Colognole)

Classificazione morfologica dell'insediamento

-‘ Insediamento di crinale
r_‘ Insediamento di valle

B Centri e nuclei storici

Tessuti insediativi contemporanei
Tessuto specializzato o a carattere produttivo-commerciale
Edificato sparso



INDIVIDUAZIONE DEI
MORFOTIPI DELLE
URBANIZZAZIONI
CONTEMPORANEE

...IL CAMMINO CONTINUA



Morfotipi delle Urbanizzazioni Contemporanee

Carta del Territorio Urbanizzato /

wdifici
B =ctci present al 1830
B eodci present al 1654
eddici presant al 2012
confini dell'urbanizzato
B o= aa ecificaio continuo sl 1830
[ aree ad edificatn continus ai 1654
E aree ad edificain continua Ml 20132

infragtrutiure viarie
—— Anbilh s 1080 s clases (= B mj
——— vaabilia &l 1954 o seconds classs (< 8 m, = & mj
mesces bl &l 1954 o lerze clases (< 6 m)
raccsat wiar fondate (sec XiX)
v harrovia
fermovia dismesss
Adfostrade - Stade o Grande Comuncarions
wiahiita prncepale al 2012

Classificazione dei morfotipi urbani: _
i tessuti della citta contemporanea i =2

TESSUTI URBANI A PREVALENTE FUNZIONE
RESIDENZIALE E MISTA

T.R.1, Tessuto ad isolati chius o semichiusi

T.R.2. Tessuto ad isolati apertl e lotti residenziall isolati
T.A.3, Tessuto ad isolati aperti & blocchi prevalentemente
residenzial|

T.R.4 Tessuto ad isolati aperti @ blocchi prevalentemente
residenziali di edilizia pianificata

T.R.5. Tessuto puntiforme

T.AL6. Tessubo a tipologike miste

| IR LR T TeTa R i T 1 1 S ——

TESSUTI URBANI o EXTRAURBANI A PREVALENTE
FUNZIONE RESIDENZIALE E MISTA - Frangie pariurbane »
e citta diffusa

T.R.B Tessuto lineare (a pettine o ramificato) aggregazion! -
T.R.9 Tessuto reticolare o diffuso 4
_—-— e
[ TESSUTI EXTHAUNBANI A PREVALENTE TORZoRE.
RESIDENZIALE E MISTA

T.A.10 Campagna abitata

T.R.11. Campagna urbanizzata

T.R.12 Piccoli aqilomcrati extraurbani

TESSUTI DELLA CITTA ODUTTIVA E SPECIALISTICA
T.R5.1. Tessuto a proliferazione produttiva lineans

T.R5.2 Tessuto a piattaforme produttive — commerciali —
direzionali

T.R5.3. Insule specializzate

T.P.5.4 Tessuto a piattaforme residenziale e turistico-ricettiva
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ABACO DEI MORFOTIPI DELLE URBANIZZAZIONI
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BESCHhD
Tessutl divconting & bassa o media densita con loth repden
Hali disposti lungo be diramanioni viare a petting, generat
da un'artera stradale & scommento o o dsinbumone loca-

we addzioni. Espansion edilizie dowte prevalentemente
una crescita incromssiale e dngoll Lok, | tessuti Brean

@ niranza & mandatt @ valore architetionico, sia per
rapports diretho tra edifics & strada. Negli sviluppi successh
anche 5 la matnop stonca (strada fondathal & ancom rcg-
medibibe (ma solo dal punto i vista topografion) La :
editizia prevalente & quelia della s tsolata su lotho,

walentemente privall @ recintab, Destinamons prevalente-
ments residenrisle & guat ovungues impasnto mon oo
& casuale. bt tessut f matnoe Stonca Sono presentt 3
funtson diverse dalls residenes (per o pil s & vicina
), el ESpRTRoN| ContEMporare s o Serizl o 5pa
tshize.

Tipo edilifo prevaiente: edifici mano & bifansdliar ed
phuripianc di modeste altezze nolati s lotto,
Cotlooarione e manpini: tale lessute & collocato al mar
delle epansiond urbane pil compatte o diffuso nel
agricoln periurband, Fhenato a partive dalle principal diret-
tmct sradab. Ameroa ch margine wrbano,

L DT

ol @ nefaziond con M Gl storon ed I ferritonia aperto

o Affacch e vimmbl diretti sul temitorio aperto.

= Possiilby o creare un FUGVO FAPROMtG Sinengioo ed
integrato tra “citta di margme™ & termtonoe aperta.

S0 aperti inberciust @ anee desmesse &f0 desradate

* Presenza di spari aperti non costruiti, interclusi ai
ot edificat],

o Persistenza di caratieri neralifnatursli sui mangini & n

alcuns aree nterciuse ned tessuto.

spario pubbiicn & s

= thei tessutl o matnce stonca presenga @ un tesuto
minuto di spar & funzioni pubbliche o accessarie alla
reqigenza.

quetity rbang & dedl‘archiedtuna

= Riconoscibstita dell’mmpianto storico.

= Spesso presenza di edifici rurali storici d nolevole
nbevo,

wrilicik

affecd & redariant con la cittd starfca ed 1 territario aperto

« Fottura dei margini urban verso la campagna con
lendenza alla dipersione Indediathva & rischio &
saldatura con i centri Hmitrofi, werso fa costrumone g
conurbarianl lineart continue;

= hlterazmions della percezions dello sparko aperto dedla
campagna con effetti & “retro™ verso aree aperie
dl pregio naburale &/o agricolo @  ooclusions della
wizibitita per la presenza di case = capannont.

szl aqpevtl interclsl & aree dismesse &0 degrodate

»  Scars qualith o manulenrione degh spar apert
mtercles & rischio dh turanone eddima.

sz pubbiico & servi

s Aswenzalcarenza di spami pubblici, tessuto connettivo
Chclo-padonale @ servia.

qualitn urbong & deliarchitetiung

= ncomgletezza e frammentarieth del tessuto,

s Tesuti abitatid rarefatti costituiti da aggregati di
alvitanaa tenute inseme dal filo dilla strada.

il sSPECilch

Rigualificars ke relaroni funsionali, vilive & paeusprintiche
tra citta £ CETRENA, revedendn, anche per b eorhcazo-
il stradali eskstenti, il mantenimento o I"apertura df varchi
sl territono aperto & noostruendo wna polarzzasione §-

del sisterna urbano policentrics, con interventi o
addemamenio dei nodh wrbar con span pubbilicl, seris e
spar inkermodali @ apestura di vandhi o discontinuita ned
tesuto lineare lungo strada utili a favarine La continuta
peaesRpgisiica o0 ambventale

s Contenere | protess d dspersions indediatia impedendo
ulteriori processi i edificarions fungo gl s diradali &
= netrl dell"edificato esistente:

+wuedm:mm'mm:l
qualificanions pacsaggntca per fronare | process o
dispersione insediativa, anche tramite I'BStilurione &
e “oinfurm verde ™ perurhana che renda permeabile il
persaggio dafls ciltd alla campagna

= Mighorare 1 front uban verso lo spario agricolo,
chiudendo sloune maglie per dans unitaneth all edificato.

= Progettare il compleso deghi spazi aperti mtemi alla
frangia periwrbana, oome shrategia per § miglioramento
dello sparn aperio whano penifenco oeando span in
continuity & connessiond in chiave paesapgictica con gli
spac verdh dedl'aperta campagna & oon ba citta compatia

=  Dotare o spazio perifenico & servizl @ dotamond alla scala
di quartiens

a

-



ABACO DEI MORFOTIPI DELLE URBANIZZAZIONI
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TESSUT] URBAKI o EXTRAUERANI A PREVALENTE FUsII0-
HE RESIDEMIIALE E MISTA - Framge perinrhane ¢ cilia
ifusa

(11 lesswio hneare

BESCHhD

Tessut! divconting & bassa o media densita con loth resden-
Hali dispasti lungo b= diramaziond viarie a pettine, penerati
da un'artera stradales & scommento o o dstnbumone loca-
e, terminands generalments a oul 0= sac in attesa o auo-
we addizioni. Espansion edilizie dovwute prevalentementes ad
una crescita incremsesniate per singoll loft. | tessut nean
niche attestate su pescorst Fondati o connessions tra centn
urtiani. bn molti cesi ks matrice storica & foonoscibile, sia per
a3 nirarea O mamdatt @ valore architettonico, sia pev il
rapports diretho tra edifico e strada. Negli sviluppi successhd
anche 5¢ la matrop storca (strada fondakma) ¢ ancom rico-
ncacibibe (ma solo dal punto i vista topograficn) 1a tpolopia
oditizia prevalente & quelia deila casa tsolata su lotho, con
perdita del rapporto diretlo con la strada, destinazions esciu-
samente resdenziale & siluppo mcrementale con duplica-
Hone sl retri @ saturarione degli spa rirasti inedRficati
ngo il kracciato ardnatone,

Rapporto con fa stroda € grodo of complessitd furnmionale:
rapporto oon la strads medisto dagli spas di pertinenza pre-
valeptemente privatl e recintabl, Destimamone prevalente-
mente residenrisle & quasi ovungue impianto non completo
& casuale. He tessstl i matnce Stonca sono presenti anche
funtsion diverse dalls residenes (per o pil serin o vicina-
o, nedle espRn R contemporanes senzs & serazl o gan
bl

Tipo editifo prevaiente: edifici mono & bifamitian od edifici
pRunpanc d modeste altezee nolat @ lofte.
Cotlooarione e manpini: tale tessute & collocato ai mangini
delle epansiond urbane pil compatte o diffuso nel temitorio
agricsln periubang, Mheralo 3 partie dalle principall dirst-
tmct sradab. Ameroa ch margine wrbano,

AT IO A

ol @ nefaziond con M Gl storon ed I ferritonia aperto

o Affacch e vimmbl diretti sul temitorio aperto.

= Possiilby o creare un FUGVO FAPROMtG Sinengioo ed
integrato tra “citta di margme™ & termtonoe aperta.

S0 aperti inberciust @ anee desmesse &f0 desradate

* Presenza di spari aperti non costruiti, interclusi ai
ot edificat],

o Persistenza di caratieri neralifnatursli sui mangini & n

alcuns aree nterciuse ned tessuto.

spario pubbiicn & s

= thei tessutl o matnce stonca presenga @ un tesuto
minuto di spar & funzioni pubbliche o accessarie alla
reqigenza.

quetity rbang & dedl‘archiedtuna

= Riconoscibstita dell’mmpianto storico.

= Spesso presenza di edifici rurali storici d nolevole
nbevo,

rilicikh

affecd & redariant con la cittd starfca ed 1 territario aperto

« Fottura dei margini urban verso la campagna con
lendenza alla dipersione Indediathva & rischio &
saldatura con i centri Hmitrofi, werso fa costrumone g
conurbarianl lineart continue;

= hlterazmions della percezions dello sparko aperto dedla
campagna con effetti & “retro™ verso aree aperie
dl pregio naburale &/o agricolo @  ooclusions della
wizibitita per la presenza di case = capannont.

szl aqpevtl interclsl & aree dismesse &0 degrodate

*  Scarsa quality o manutenrions deghi spar aperti
mtercles & rischio dh turanone eddima.

sz pubbiico & servi

s Aswenzalcarenza di spami pubblici, tessuto connettivo
Chclo-padonale @ servia.

qualitn urbong & deliarchitetiung

= Incompletezza e frammentarieta del tessuto.

s Tesuti abitatid rarefatti costituiti da aggregati di
alvitanaa tenute inseme dal filo dilla strada.

il sSPECilch

Rigualificars ke relaroni funsionali, vilive & paeusprintiche
tra citta £ CETRENA, revedendn, anche per b eorhcazo-
il stradali eskstenti, il mantenimento o I"apertura df varchi
sl territono aperto & noostruendo wna polarzzasione §-

del sistema urbano policentrics, oon interventi @
addemamenio dei nodh wrbar con span pubbilicl, seris e
spar inkermodali @ apestura di vandhi o discontinuita ned
tesuto lineare lungo strada utili a favarine La continuta
peaesRpgisiica o0 ambventale

s Contenere | protess d dspersions indediatia impedendo
ulteriar] process i edificarions lungo gl s diradali &
= netrl dell"edificato esistente:

* Riprogetiare il “bomdo costruitc™ con aEsom o
qualificanions pacsaggntca per fronare | process o
dispersione insediativa, anche tramite I'Btiturione &
e “oinfurm verde ™ perurhana che renda permeabile il
persaggio dafls ciltd alla campagna

s Mighorare 1 front wbam verso lo sparo apricola,
chiudendo sloune maglie per dans unitaneth all edificato.

= Progettare il compleso deghi spazi aperti mtemi alla
frangia periwrbana, oome shrategia per § miglioramento
dello sparn aperio whano penifenco oeando span in
continuity & connessiond in chiave paesapgictica con gli
spac verdh dedl'aperta campagna & oon ba citta compatia

= Dotare o spano perifierico 3 servizl e dotamond alla scala
di quartiens
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TESSUT] URBAKI o EXTRAUERANI A PREVALENTE FUsII0-
HE RESIDEMIIALE E MISTA - Framge perinrhane ¢ cilia
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(11 lesswio hneare

BESCHhD

Tessut! divconting & bassa o media densita con loth resden-
Hali dispasti lungo b= diramaziond viarie a pettine, penerati
da un'artera stradales & scommento o o dstnbumone loca-
e, terminands generalments a oul 0= sac in attesa o auo-
we addizioni. Espansion edilizie dovwute prevalentementes ad
una crescita incremsesniate per singoll loft. | tessut nean
niche attestate su pescorst Fondati o connessions tra centn
urtiani. bn molti cesi ks matrice storica & foonoscibile, sia per
a3 nirarea O mamdatt @ valore architettonico, sia pev il
rapports diretho tra edifico e strada. Negli sviluppi successhd
anche 5¢ la matrop storca (strada fondakma) ¢ ancom rico-
ncacibibe (ma solo dal punto i vista topograficn) 1a tpolopia
oditizia prevalente & quelia deila casa tsolata su lotho, con
perdita del rapporto diretlo con la strada, destinazions esciu-
samente resdenziale & siluppo mcrementale con duplica-
Hone sl retri @ saturarione degli spa rirasti inedRficati
ngo il kracciato ardnatone,

Rapporto con fa stroda € grodo of complessitd furnmionale:
rapporto oon la strads medisto dagli spas di pertinenza pre-
valeptemente privatl e recintabl, Destimamone prevalente-
mente residenrisle & quasi ovungue impianto non completo
& casuale. He tessstl i matnce Stonca sono presenti anche
funtsion diverse dalls residenes (per o pil serin o vicina-
o, nedle espRn R contemporanes senzs & serazl o gan
bl

Tipo editifo prevaiente: edifici mono & bifamitian od edifici
pRunpanc d modeste altezee nolat @ lofte.
Cotlooarione e manpini: tale tessute & collocato ai mangini
delle epansiond urbane pil compatte o diffuso nel temitorio
agricsln periubang, Mheralo 3 partie dalle principall dirst-
tmct sradab. Ameroa ch margine wrbano,

alcuns aree nterciuse ned tessuto.

spario pubbiicn & s

= thei tessutl o matnce stonca presenga @ un tesuto
minuto di spar & funzioni pubbliche o accessarie alla
reqigenza.

quetity rbang & dedl‘archiedtuna

= Riconoscibstita dell’mmpianto storico.

= Spesso presenza di edifici rurali storici d nolevole
nhevo,

rilicikh

affecd & redariant con la cittd starfca ed 1 territario aperto

« Fottura dei margini urban verso la campagna con
lendenza alla dipersione Indediathva & rischio &
saldatura con i centri Hmitrofi, werso fa costrumone g
conurbarianl lineart continue;

= hlterazmions della percezions dello sparko aperto dedla
campagna con effetti & “retro™ verso aree aperie
dl pregio naburale &/o agricolo @  ooclusions della
wizibitita per la presenza di case = capannont.

szl aqpevtl interclsl & aree dismesse &0 degrodate

*  Scarsa quality o manutenrions deghi spar aperti
mtercles & rischio dh turanone eddima.

sz pubbiico & servi

s Aswenzalcarenza di spami pubblici, tessuto connettivo
Chclo-padonale @ servia.

qualitn urbong & deliarchitetiung

= Incompletezza e frammentarieta del tessuto.

s Tesuti abitatid rarefatti costituiti da aggregati di
alvitanaa tenute inseme dal filo dilla strada.

ST IO A

ol @ nefaziond con M Gl storon ed I ferritonia aperto

o Affacch e vimmbl diretti sul temitorio aperto.

= Possiilby o creare un FUGVO FAPROMtG Sinengioo ed
integrato tra “citta di margme™ & termtonoe aperta.

S0 aperti inberciust @ anee desmesse &f0 desradate

* Presenza di spari aperti non costruiti, interclusi ai
ot edificat],

o Persistenza di caratieri neralifnatursli sui mangini & n

il sSPECilch

Rigualificars ke relaroni funsionali, vilive & paeusprintiche
tra citta £ CETRENA, revedendn, anche per b eorhcazo-
il stradali eskstenti, il mantenimento o I"apertura df varchi
sl territono aperto & noostruendo wna polarzzasione §-

del sistema urbano policentrics, oon interventi @
addemamenio dei nodh wrbar con span pubbilicl, seris e
spari inkermodali & apertura di varchi & discontinuita nel
tesuto lineare lungo strada utili a favarine La continuta
peaesRpgisiica o0 ambventale

s Contenere | protess d dspersions indediatia impedendo
ulteriar] process i edificarions lungo gl s diradali &
A retn dell"edificato esistente

* Riprogetiare il “bomdo costruitc™ con aEsom o
qualificanions pacsaggntca per fronare | process o
dispersione insediativa, anche tramite I'Btiturione &
e “oinfurm verde ™ perurhana che renda permeabile il
persaggio dafls ciltd alla campagna

s Mighorare 1 front wham verso o R apricoda,
chiudendo sloune maglie per dane unitanets all"edificato.

= Progettare il compleso deghi spazi aperti mtemi alla
frangia periwrbana, oome shrategia per § miglioramento
dello sparn aperio whano penifenco oeando span in
continuity & connessiond in chiave paesapgictica con gli
spac verdh dedl'aperta campagna & oon ba citta compatia

= Dotare o spano perifierico 3 servizl e dotamond alla scala
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Morfotipi delle Urbanizzazioni
Contemporanee

In coerenza con il PIT-PPR si &
andato ad Individuare i
“Tessuti insediativi delle

urbanizzazioni contemporanee”

| quali hanno portato all'individuazione
dei seguenti tessuti per i singoli
insediamenti:

eStagno: TR2, TR3, TR6, TR7, TR8, TR9, TR 10, TR11, TPS1, TPS 3
eGuasticce: TR2, TR3, TR7, TR8, TR9, TR11, TPS2;

eVicarello: TR4, TR6, TR7, TR8, TR9, TR10, TR11, TPS3;
eMortaiolo: TR10, TR11;

eCollesalvetti: TR2, TR3, TR4, TR6, TR7, TR10, TR11, TPS2, TPS3;
eNugola: TR4, TR7, TR8, TR10, TR11

eCastell’Anselmo: TR3, TR4, TR7, TR10

ePietreto: TR4, TR8, TR10

eTorretta Vecchia: TR10

eParrana San Martino: TR8, TR10;

eParrana San Giusto: TR8, TR10;

eCrocino: TR7, TR8, TR10;

eColognole: TR7, TR10;

ele Case: TR8, TR10;




TESSUTO AD ISOLATI

TESSUTO RETICOLARE
APERTI O EDIFICI RESIDENZIALI ST
ISOLATI SU LOTTO

TESSUTO AD ISOLATI APERTI E G

BLOCCHI PREVALENTEMENTE )
RESIDENZIALI
e e m e ——————————————

TESSUTO AD ISOLATI APERTI E

BLOCCHI PREVALENTEMENTE CAMPAGNA

RESIDENZIALI DI EDILIZIA
PIANIFICATA

URBANIZZATA

TESSUTO A TIPOLOGIE

S TESSUTO A PROLIFERAZIONE
PRODUTTIVA LINEARE
e ——— R R ———————————— [
1 1 )
TESSUTO SFRANGIATO Tl TESSUTO A PIATTAFORME | |
DI MARGINE ||’g PRODUTTIVE- COMMERCIALI- 1 |
1 DIREZIONALI I
i I B
TESSUTO LINEARE

INSULE SPECIALIZZATE




DESCRITIONE DEL TESSUTD TRG

1 Tl pred in eime, STeo nella Irafone di Colledalwett, i colioes
decentrato dal centro e posta tra due viabdith principal, a ridosso dell'area
produttiva
1l peremitrs dell intivs tessuln riulta guendi bel demancato dake
infrastrutture viete &, in relagions o guessutime, o vanmnd § cilacans e
differentt Bpologie di dificato e = rispettive destininoni
Mello specifico vediamo b presensa di edificl residengiali nela parte
centrale dellfarea, ed edifiol per attivith produttive/artiganali ¢
pomirsial che o vamno ad affaccise sdla prncipale vabilits [Via
Eisrogpa)

L# dverie Npalogh o sdiicals Rom LONG 18 1660 relasion e ma Jona
disponte per suttessmane dei singoll ol senta un deagno coeerte ed
inbegrata
All'intermo dellares, oltre alle ares i pertinenza de singoll ediicl, u
riscanta La prewenza di aree aghcole stercluce, Quie sono legate alla
tadd colonecs (presente o LERT] I nuta, ¢ poste in anse LOERETHE anche @
wingola [vincolo stradale) che ne limitsso l'ed@icazione

TO A TIPOLOGIE

VIZI DEL TESSUTO TRE

Tessuto a tipologie miste

non & ben definito e spesso & delimitato da infrastrutture viarie, piazzali di servizio, depositi o parcheggi.

i "i: e i

Tessuti a densita variabile, localizzati in aree urbane o periurbane, caratterizzati dalla compresenza di attivicd secondarie e terziarie con
attrezzature di interesse collettivo e quote di residenza. Il tessuto risulta frmmentato e disomogeneo, con lotti di forme e dimensioni molto
variabili. Date le esigenze tipologiche e dimensionali delle strutture produttive e commerciali si crea una vera e propria rottura nella relazione
compositiva del tessuto. Il rapporto con la strada non & sempre definito con alternanze di rapporti diretti @ mediati dalle pertinenze. Il margine




BESCRIEHOME DEL TESSUTD TRE

1
W LS (i I ddea, Ao falls Pratione di Delaabt®, il tolses
decentrsbo dal oo @ pota tra doe wabilts prncipal, & rdocso de s
I okt
B pt ot i e i P YRS AR quiad | Bl e il da e
infraitn@ure vune £ in ieanone @ qued'USme. uanng i dislocae ke
diffesen dgolaga i 00 & W repeTive OETina i
Mol saecifics wediamo ki e 3 el eeddengiol nella pare
ventrale dellawa, e e fui pey attied produttive’s hglena | =
carsnesi il dhe W s a0 afaccere wlls prindpale val il [Wia
Ewtapa}
L dieprid BEGbcE e o SATRLE s R L0 1 B0 MLHGRME M s
PRpUYE pE WLOESSHONE T8 1IN0 KRT 1N R CREnG (Deenie el
inkgiali
 whtrm ally avew O pevhiremcs oo il edificl, W
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Il perimetro dell’intero tessuto risulta, quindi ben marcato dalle infrastrutture viarie e, in relazione a
quest’ultime, si vanno a dislocare le differenti tipologie di edificato e le rispettive destinazioni.

Nello specifico vediamo la presenza di edifici residenziali nella parte centrale, ed edifici per attivita

produttive/artigianali e commerciali che si vanno ad affacciare sulla principale viabilita.



fesusto preso in eseme, siusto nels frockors di Colesabvett, o oollocs
drcentrann dial Ceniio o ponn 11a dus vialdlel princigal, 3 ridows dellams
preduttya
Il peimesro delf inier tssule risuka gundi bel demanno dabe
infrasirustune wiane &, in iarone & guis uittme, L vanss § didocse e
Siflmrent Spolagie di adficno @ b ispeties desnasioni
teefig spevificn vedigro b presenia & edifo residenziab nell parte
cenirabe dell srea, ed et per Jitvit prociumrearipanal e
EoeresaTC e Che b s ad sfacciane wdla princigale wiabfi (via
Erortapal)

Le diverse tipologe & edificato non 10no s lovg relaponate ma sons
dapIEE pev SUCDEIne del Mnpoll 10D senan un degno coenemte ed
HTIRErELS
All'ntarmd dell’ares, citre alle arve i pevinenda del disgob edificl, &l
riwcomtrs s presengs di sme agncole interchns, Gueste 1ono iegste sils
caaa codonica [presente al 1B32] N siuata, @ powe i aiee SDEReE anche 2
wintola [wncsk stradale) che ne mitans Nedcanons

CITTA" PUBBLICA E SERVIZI DEL TESSUTO TR6

GIE MISTE

Q
=
=
o
&

D Arwga di pettirenia
. difel pubbises Agricols

Verde di pertinenia

Le diverse tipologie di edificato non sono tra loro relazionate, ma sono disposte per successione dei
singoli lotti senza un disegno coerente e integrato.
All'interno dell’area, oltre alle aree di pertinenza dei singoli edifici, si riscontra la presenza di
aree agricole intercluse, legate alla casa colonica (presente al 1832) li situata.



BAPPRESENTADIONT THIDIMENSIONALT DEL TESSUTO THE

TRE

non & ben definito e spesso é delimitato da infrastrutture viarle, plazzali di servizio, depositi o parcheggi,

eCE=eran dal (eI © pOS0 1A due wabdith prncigat. & oo deTres

| Cona ks | prewente al LAID) W WTLSCS, @ porile in Aree SoiFRIE anche &

|| attrezzature di interesse mletﬂvn e quote di residenza. Il tﬁsum risulta frammentato e dlsurmgeneu con lott di forme e dimensioni molto
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Tessuto a tipologie miste

Tessuti a densita variabile, localizzati in aree urbane o periurbane, caratterizzati dalla compresenza di attivita secondarie e terziarie con
attrezzature di interesse collettivo e quote di residenza. Il tessuto risulta frammentato e disomogeneo, con lott di forme e dimensioni molto

| variabili. Date le esigenze tipologiche e dimensionali delle strutture produttive & commerciali si crea una vera e propria rottura nella relazione
compositiva del tessuto. Il rapporto con la strada non & sempre definito con alternanze di mpporti diretti @ mediati dalle pertinenze. Il margine
non & ben definito & spesso & delimitato da infrastrutture viarie, piazzali di servizio, depositi o parcheggi.

TR 6

VALORI/OPPORTUNITA’ CRITICITA’ OBIETTIVI SPECIFICI
Presenza di arre non costruite o dismesse utili in un Incentivare la qualita degli interventi di architettura e di
. . . L Margine urbano disomogeneo. ristrutturazione urbanistica ed edilizia, privilegiando
progetto integrato di riconnessione urbana e territoriale.

interventi unitari complessi.

Presenza di aree dismesse occupate da edifici produttivi
utili per progetti di rigenerazione urbana.

Assenza o non chiara definizione di relazioni con i tessuti urbani Prevedere interventi di dismissione e sostituzione di

limitrofi. edifici produttivi con edifici idonei alla scala di quartiere.

Presenza di spazi aperti non edificati come occasione per
progetti di trasformazione e recupero urbano.

Diffuso degrado delle aree dismesse e non costruite ed elevata

Eliminare i fenomeni di degrado urbanistico ed
impermeabilizzazione del suolo (grandi aree asfaltate).

architettonico.

Ridefinire la struttura ordinatrice ed il ruolo dello spazio
Presenza di ampie superfici coperte, piazzali e parcheggi

pubblico.
L . . L Assenza di spazi pubblici e di tessuto connettivo ciclo/pedonale
come utile risorsa in un progetto di recupero a fini di o . . o .
. . e destinazione degli spazi pubblici a parcheggi.
produzione energetica. Favorire la depermeabilizzazione delle superfici
asfaltate.
Mancanza di un progetto chiaro come forma urbanistica e . . . . o
L o . L . Riprogettare il margine urbano con interventi di
commistione di tipologie edilizie difformi e talvolta o e
. . mitigazione paesaggistica.
incompatibili.

Definire strategie di densificazione dei tessuti e di
rilocalizzazione delle attivita produttive incompatibili.
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IL PIT IDENTIFICA LA

Il INVARIANTE COME

IL CARATTERE POLICENTRICO
E RETICOLARE DEI SISTEMI
INSEDIATIVI,
INFRASTRUTTURALI E URBANI

costituisce la struttura dominante del paesaggio
toscano, risultante dalla sua sedimentazione storica
dal
periodo etrusco fino alla moderna.

Obbiettivo

2

la salvaguardia e |la valorizzazione
del carattere policentrico e delle specifiche identita
paesaggistiche di ciascun morfotipo insediativo,
da perseguire mediante:

« valorizzazione delle citta, dei borghi storici e
la salvaguardia del loro intorno territoriale,

* riqualificazione dei morfotipi delle
urbanizzazioni contemporanee,

* riqualificazione del margine citta-campagna,

* il superamento dei modelli insediativi delle
«piattaforme monofunzionali»

* riequilibrio dei grandi corridoi
infrastrutturali,

« sviluppo delle reti di modalita dolce,
ecc.(art.9Disciplina del Piano Paesaggistico)

n

6
T

3 14 ]
1
-~ : 12, e &
L - -
S - 51
iy ‘ o 5, 513
¥ 22 3
& ' . o
W 4 B o SRR 53
| e s 54
E 58
13 i 53
L]
’ £2
57
56
33
514
Ay | b

42

43

44

45

L9



Il sistema insediativo colligiano, si relaziona in
modo diretto agli insediamenti di Livorno, Pisa,
Rosignano ed agli insediamenti delle colline pisane.

La relazione spaziale e tipologica con cui si lega
a queste realta, da luogo a due morfotipi
insediativi distinti, ovvero:

*Urbano policentrico delle grandi pianure
alluvionali_ Morfotipo 1.3 Piana Pisa-Livorno-
Pontedera
Il sistema radiocentrico di Livorno-Collesalvetti;

*Policentrico a maglia del paesaggio storico
collinare_ Morfotipo 5.2 Le colline pisane —
Sistema radiocentrico delle colline pisane e
livornesi.
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IL PIT IDENTIFICA IL
PATRIMONIO TERRITORIALE
COME

“I'insieme delle strutture di
lunga durata prodotte dalla
coevoluzione fra ambiente
naturale e insediamenti umani,
di cui e riconosciuto il valore
per le generazioni presenti e
future”

IDENTIFICA COME PRINCIPALI ELEMENTI DI
PATRIMONIALITA

. Aree boscate con funzione di nodi della rete
ecologica;

. Sistema idrografico con ruolo attuatore o
potenziale di corridoio ecologico;

Zone umide;

Seminativi e oliveti prevalenti di collina;
Mosaico colturale e boscato;

Centri urbani, nuclei e borghi storici;

Direttrici primarie e secondarie storiche e/o di
valore paesaggistico;

. Ferrovie secondarie ad alta potenzialita
funzionale e territoriale;
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LA STRUTTURA IDRO-GEOMORFOLOGICA dr

Gli aspetti geomorfologici definiscono tre

sistemi principali quali il Sistema dei
Monti Livornesi, il Sistema delle Colline'e

il Sistema della pianura.

Mentre il sisitema dei montisi *

caratterizza per la presenza di
affioramenti di "rocce verdi" nella

porzione sud-occidentale del territorio
Comunale, Il sistema di collina, costituito

da sedimenti neogenici (miocenici,
pliocenici e pleistocenici) e quaternari in

prevalenza argillosi e sabbiosi di
origine marina e terrestre, si caratterizza
per la presenza del sistema torrentizio.

La pianura é solcata dal reticolo
idraulico di scolo dell’intera pianura
alluvionale del basso Valdarno ed €

ricoperta per la quasi totalita da
sedimenti alluvionali, palustri o di
colmata.

Nella pianura si hanno una serie in
acquiferi sovrapposti e confinati nei
livelli sabbiosi e ghiaiosi del conoide
sepolto del “paleoTora” (conglomerati
dellArno e del Serchio da Bientina), tale

risorsa riveste particolare importanza
perché proprio da questi acquiferi
attingono i numerosi pozzi
dell’acquedotto di Mortaiolo.

ar
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LA STRUTTURA ECOSISTEMIC/ "
| principali elementi di patrimonialita si
identificano nel sistema forestale,

comprendente alcuni nodi principali ot
della rete ecologica allinternodiuna
matrice forestale ad elevata connettivita,
dal sistema dei nodi degli
agroecosisitemi (con al presenza di
un’agricoltura caratterizzata da oliveti,
colture temporanee associate a colture
permanenti e sistemi colturali e
particellari complessi), il sistema delle
aree umide che vede un ramificato
sistema di corridoi ecologici fluviali e
torrentizi, oltre alla presenza di alcuni
nodi principali (la Contessa e
Biscottino) ed un’estesa matrice di
connessione. A tali aspetti di tipo piu
territoriale va segnalata la presenza di
numerose specie floro-faunistiche di
pregio con specifiche peculiarita in
corrispondenza degli affioramenti ofiolitici
del Monte Maggiore e di Poggio alle Fate
(Monti Livornesi).
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LA STRUTTURA INSEDIATIVA
La struttura insediativa presenta come
elemento di maggior valore la persistenza
di un sistema policentrico caratterizzato
dal sistema radiocentrico di Livorno e dal
sistema reticolare delle colline pisane e
livornesi. All'intero di questa duplice
struttura gli insediamenti collinari,
principalmente collocati su poggi o
crinali e messi a sistema da una viabilita
anch’essa di crinale, hanno mantenuto
nel tempo una certa identificabilita data
dalle caratteristiche morfotipologiche e
geomorfologiche che non hanno subito
grandi stravolgimenti. Attorno a tali centri
e sempre leggibile un intorno rurale, Area
di pertinenza dei nuclei storici (art. 66
L.R. 65/2014), che ne avvalora la
posizione, la valenza e quindi la
potenziale funzione di presidio agricolo.
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LA STRUTTURA AGRO-FORESTALE
Tra gli elementi di patrimonialita si
identifica I’alta diversificazione
geomorfologica e colturale, che da
luogo ad un territorio, ad un paesaggio ed

una produzione varia e articolata.
Le aree collinari e pedo-collinari in cui Si
riscontra una forte diversificazione delle
colture associate ad un rapporto di
continuita con i centri insediativi.
Anche le aree a seminativo
specializzate occupano un importante
ruolo produttivo e paesaggistico per
I'area, soprattutto sul sistema di colline
morbide.
Alto valore € associato al sistema
infrastrutturale rurale legato alla
viabilita poderale, al sistema per la
regimazione delle acque e al corredo
vegetazionale dato da siepi, filari ed
alberature isolate.
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IL PATRIMONIO CULTURALE
Acquisiscono un ruolo di patrimonio
culturale le infrastrutture di
rilevanza storica (Acquedotto
Leopoldino e Acquedotto le Pollacce)
e le architetture e i beni di
rilevanza storica artistica e
culturale (immobili di interesse, ville,
chiese, mulini a vento, le vecchie
stazioni e il ponte romano).
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LA DEFINIZIONE DEGLI AMBITI LOCALI
DI PAESAGGIO

PER UNA GESTIONE E TUTELA DEL
PAESAGGIO

...IL CAMMINO CONTINUA
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COSA SI INTENDE PER AMBITO LOCALE DI PAESAGGIO?
Parti di territorio che per simili caratteri strutturali e per la presenza di fattori diversi che si
relazionano e si determinano 'un con l'altro (valori storici, culturali, geomorfologici,percettivi,

ecc), vengono percepite e vissute come un unico sistema omogeno, sogqgetto di medesime reqgole,
cicli e quindi obiettivi e strategie di azione.
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Paesaggio delle aree di bonifica

Paesaggio dei seminativi e degli
insediamenti di pianura

Paesaggio dei seminativi semplici
a maglia medio-ampia su bassi
sistemi collinari

Paesaggio a campi chiusi del
rilievo di Collesalvetti

Paesaggio del mosaico colturale
e boscato

Paesaggio degli insediamenti di
crinale con uso agricolo
prevalente di seminativi e oliveti

Paesaggio dei rilievi boscati




Elemento cardine di questa parte di territorio,
che si struttura sul primo sistema collinare a
ridosso del sistema della pianura, € la forte

predominanza di aree boscate in
cui si inseriscono, sui crinali e
nelle piccole formazioni di valle, le
aree agricole a prevalenza di

seminativi. Questa ambito & molto estesa e
si colloca nella parte centro settentrionale del
territorio comunale andando a comprendere il

sistema insediativo di Nugola, da cui
si dirama una fitta rete di strade secondarie di
crinale che collegavano il vecchio sistema
poderale. L'elemento cardine & quindi questa

continuita spaziale tra boschi e
seminativi e la presenza di molti

invasi artificiali situati nella parte ovest
dell’ambito in oggetto, che trova una netta
interruzione a contatto con il sistema dei coltivi.

Paesaggio del mosaico colturale e boscato
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RAPPRESENTAZIONE TRIDIMENSIONALE

Rappresentazione tridimensionale dell'ambito di paesaggio

e * {1,




DINAMICA DI TRASFORMAZIONE DA ORTOFOTO

(1954-1978-2016)

Dinamica di trasformazione da ortofoto - 1954
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RAPPRESENTAZIONE FOTOGRAFICA DEGLI ELEMENTI INSEDIATIVI

Rappresentazione fotografica degli elementi insediamenti dell'ambito
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RAPPRESENTAZIONE FOTOGRAFICA DEGLI ASPETTI IDENTIFICATIVI

DELLAMBITO

il BN

Rappresentazione fotografica degli aspetti identificativi dell'ambito

B |

Imm.B: Vignet in localith Mungaio Imm.9; podere in localith Mungaio

I 10 Boschi lungo ta 5 della Cemreta Imm.11: Panoramica sulla Vills di Nugola Vecchia Imim._12: Tipico rapporio tra bosoo & semimatvo

I 13: Panosamica sul poggio o Villa Cheloni, 51 nota o stacco fetto i il sistema ded seminativi dl planura e || territario oolfinare dellambito o riferismnto
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Paesaggio delle aree di bonifica

L’area, collocata in adiacenza del canale dello
scolmatore del fiume Arno a nord e delimitata ad est dal
fiume Isola, si dispone in direzione est-ovest nella parte

settentrionale del confine comune. Il paesaggio si

caratterizza per la presenza di appezzamenti
regolari medio-grandi a colture irrigue e
non irrigue, in cui si riscontra un fitto sistema
di fossi e scoline volti alla regimazione

delle acque. Data la natura originaria di questi

terreni e la conformazione morfologica dell’area si
riscontrano diverse aree umide e/o palustri che

ospitano una ricca concentrazione di Specie

vegetali e animali. Dal punto di vista prettamente
insediativo va segnalato come quest’area ha subito nel

corso degli anni una forte antropizzazione, e
consequenziale consumo di suolo, relativo alla
formazione di grandi infrastrutture viarie e grandi
piattaforme produttive/commerciali quali I'interporto,
I'autoparco il Faldo e il sistema insediativo di Stagno.



Questo paesaggio si colloca a nord del confine
comunale andando ad occupare le parti

pianeggianti dei bacini del fiume Tora
ed Isola. La copertura del suolo principale &
quella delle colture intensive non
irrigue di ampie dimensioni con
una geometria molto variabile, al cui
interno si collocano i principali insediamenti

di pianura, ovvero Vicarello, Guasticce e
parte delle nuove edificazioni di Collesalvetti.
All'interno di questo ambito, nonostante le forti
semplificazioni della trama agricola, &€ sempre

possibile una lettura del relativo Sistema

infrastrutturale rurale ricco di viabilita
che strutturano il vecchio sistema poderale.
Elemento essenziale per quest’area, dal punto

di vista percettivo, & il rapporto di stretta
vicinanza e continuita tra il tessuto

insediativo e il territorio agricolo
che in alcuni casi € riuscito a mantenere uno
stretto legame relazionale e funzionale.

Paesaggio dei seminativi e degli insediamenti di
pianura

o




Paesaggio dei seminativi semplici a maglia medio-
ampia su bassi sistemi collinari

Situato nella parte sud-est del territorio comunale,
questo ambito di paesaggio si caratterizza per la

presenza di una trama agricola molto
,_ : ampia, occupata quasi
'- esclusivamente da seminativi. A

differenza delle realta precedentemente descritte
o questo ambito si caratterizza per il suo
' territorio collinare molto addolcito
- g . . . .
W) _ che si articola in modo continuo per tutta la

superficie, andando a caratterizzare una vasta
area delle colline pisane. Immagine tipica di
questo ambito si percepisce molto bene

percorrendo la strada S.R. 206 che si
struttura in una serie di curve molto dolci
all'interno di questo sistema di piani ondulati sulle
cui sommita si collocano i casolari o i centri
aziendali originari del vecchio sistema poderale.




Questo ambito di paesaggio ricopre un piccola
parte del territorio comunale, collocandosi ad est
del capoluogo. Il centro abitato di Collesalvetti &

sito su un leggero rilievo collinare
collocando il centro storico sul crinale. Mentre le
principali espansioni si sono concentrate sul lato

occidentale, il leggero rilievo e la
fascia pedo-collinare orientale
hanno mantenuto nel corso del
tempo una certa stabilita. Questa
parte di territorio, infatti, presenta un

articolato sistema di coltivi, misto ad
aree a prato e a sistemi colturali e particellari
complessi, in sui si inserisce una notevole

infrastrutturazione ecologica data da
piccole aree boscate, da un sistema di siepi e
filari, e dalla presenza di molti alberi sparsi. Il
risultato € un’articolazione territoriale molto
marcata in cui la conformazione in piccoli
appezzamenti, che includendo prevalentemente
colture erbacee o praterie, presenta un

paesaggio caratterizzato dal’alternanza tra
aperture e chiusure.

Paesaggio a campi chiusi del rilievo di Collesalvetti




Paesaggio degli insediamenti di crinale con uso
agricolo prevalente di seminativi e oliveti

L’ambito paesaggistico dei seminativi e degli oliveti

si localizza principalmente nella parte centro-
meridionale del comune strutturandosi in direzione
nord-sud in adiacenza al sistema dei monti
livornesi. L’'area é caratterizzata da una

struttura insediativa che diramandosi

a pettine dalla viabilita principale di valle risale i
i crinali principali del sistema collinare e incontra i
principali centri e nuclei abitati ovvero
' CastellAnselmo, Parrana San Martino, Parrana
San Giusto e Colognole. Da questi piccoli centri, la

cui parte storica & collocata lungo strada o

i - - -
T su piccoli poggi, si dirama un sistema di
dag 7l >/ viabilita secondarie di crinale o di mezza costa che
%j’ A g attraversando appezzamenti a seminativi,
<y oliveti e campi a colture promiscue,
w_-’i-:‘-, L raggiunge i casolari facenti parte del vecchio
v b_:;,;‘, sistema poderale. In quest’ambito, in cui
“ . ’ ' - nonostante le varie trasformazioni si € mantenuto
“;'}:i un certo legame tra il sistema insediativo ed il
"ﬁ-;,_, \ territorio agro-forestale, € ben leggibile quella che

pud esser definita come I’area di pertinenza
dei centri e nuclei storici.



L’ambito di paesaggio si colloca su di un area ben

delimitata e circoscritta, collocata a sud
sud-ovest del territorio comunale, su di un sistema di

rilievi con pendenza anche molto

accentuata su di un substrato a prevalenza di
argilliti, calcari marnosi e rocce verdi, la cui
conformazione geomorfologica limita molto la
possibilita di insediarsi su tali terreni e cosi anche un
loro utilizzo per fini agricoli. Il risultato & quindi un
paesaggio prevalente boscato, facente
parte dei monti livornesi, caratterizzato

principalmente dalla presenza di querce
caducifoglie (cerro, roverella, ecc), latifoglie

sempreverdi (leccio e sughere) e latifoglie
autoctone (cerro-frassino, carpino nero -orniello),
mentre nella parte piu meridionale (area di Monte
Maggiore) dell’ambito si ha una forte presenza di
boschi misti di conifere e latifoglie misto ad aree a
macchia alta e bassa. Come gia accennato, qui il
sistema insediativo € quasi del tutto assente a causa
della morfologia del terreno che, al contrario, da

luogo ad un fitto reticolo idrico su quale
si erano attestati molti mulini e da cui
parte anche il vecchio Acquedotto
Leopoldino.

Paesaggio dei rilievi boscati
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INDIVIDUAZIONE PRELIMINARE
DEL TERRITORIO URBANIZZATO
E DEL TERRITORIO RURALE

...IL CAMMINO CONTINUA



L.R. 65/2014: Art. 4 — Tutela del territorio e condizioni per
le trasformazioni. Individuazione del perimetro del
Territorio urbanizzato.

1. Nessun elemento costitutivo del patrimonio territoriale di cui all'articolo 3, comma 2, pud essere ridotto in modo
irreversibile.

2. Le trasformazioni che comportano impegno di suolo non edificato a fini insediativi o infrastrutturali sono
consentite esclusivamente nell'ambito del territorio urbanizzato quale individuato dal piano strutturale ai sensi
dei commi 3 e 4, tenuto conto delle relative indicazioni del piano di indirizzo territoriale (PIT), salvo quanto
previsto dal comma 7. Non sono comunque consentite nuove edificazioni residenziali fuori del territorio
urbanizzato, fermo restando quanto previsto dal titolo 1V, capo lll.

3. |l territorio urbanizzato é costituito dai centri storici, le aree edificate con continuita dei lotti a destinazione
residenziale, industriale e artigianale, commerciale, direzionale, di servizio, turistico-ricettiva, le attrezzature e i
servizi, i parchi urbani, gli impianti tecnologici, i lotti e gli spazi inedificati interclusi dotati di opere di
urbanizzazione primaria.

4. L'individuazione del perimetro del territorio urbanizzato tiene conto delle strategie di riqualificazione e
rigenerazione urbana, ivi inclusi gli obiettivi di soddisfacimento del fabbisogno di edilizia residenziale pubblica,
laddove cid contribuisca a qualificare il disegno dei margini urbani.

5. Non costituiscono territorio urbanizzato:

a) le aree rurali intercluse, che qualificano il contesto paesaggistico degli insediamenti di valore storico e
artistico, o che presentano potenziale continuita ambientale e paesaggistica con le aree rurali periurbane, cosi
come individuate dagli strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica dei comuni, nel rispetto delle
disposizioni del PIT;

b) I'edificato sparso o discontinuo e le relative aree di pertinenza.

LIMITARE E CONTRASTARE NUOVO CONSUMO DI SUOLO
PER FINI INSEDIATIVI
A FAVORE DI PROCESSI DI RIGENERAZIONE E RIQUALIFICAZIONE




CARTA DEL TERRITORIO URBANIZZATO PIT-PPR




| aree_edificato_continuo_1830 aree_edificato_continuo_1954 | aree_edificato_continuo_2012
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Criteri e strumenti utilizzati per la perimetrazione

*Ricognizione indiretta sullo stato dei luoghi desumibile dalla CTR (al 2010 e 2016, con scala di riferimento 1:2.000 e 1:10.000) ed
ortofoto(2016);

*Ricognizione sullo stato della pianificazione, desunto dagli strumenti urbanistici vigenti;

*Verifica dello stato di vigenza degli strumenti della pianificazione attuativa e delle aree/lotti per le quali siano stati rilasciati titoli abilitativi validi;
*Verifica delle aree in edificate, dotate di opere di urbanizzazione primaria anche parziali;

*Riconoscimento dei “morfotipi delle urbanizzazioni contemporanee”, ed analisi dei tessuti e delle dinamiche di trasformazione del sistema
insediativo, al fine di individuare quelle aree volte a risolvere possibili criticita.

TERRITORIO URBANIZZATO
Territorio urbanizzato (art. 4 c¢.3 L.R. 65/2014) — “centri storici, le aree edificate con continuita dei lotti a destinazione
residenziale, industriale e artigianale, commerciale, direzionale, di servizio, turistico ricettiva, le attrezzature e i servizi, i parchi
urbani, gli impianti tecnologici, i lotti e gli spazi inedificati interclusi dotati di opere di urbanizzazione primaria”.

Territorio urbanizzabile per riqualificazioni e rigenerazioni urbane (art. 4 c.4 L.R. 65/2014) — quelle aree che si rendono
necessarie ai fini di “strategie di riqualificazione e rigenerazione urbana, ivi inclusi gli obiettivi di soddisfacimento del fabbisogno di
edilizia residenziale pubblica, laddove cid contribuisca a qualificare il disegno dei margini urbani.

Aree di previsione Ru e piani Attuativi Convenzionati — aree di previsione del R.U. e aree soggette a Piani Attuativi
convenzionati secondo quanto disciplinato dagli strumenti urbanistici vigenti.

TERRITORIO RURALE

Territorio rurale (art. 64 c.1 e c.2 L.R. 65/2014) — “aree agricole e forestali individuate come tali negli strumenti della
pianificazione territoriale urbanistica”.

Area di pertinenza dei nuclei storici (art. 66 L.R. 65/2014) — “aree ad elevato valore paesaggistico il cui assetto concorre alla
valorizzazione dei centri e dei nuclei storici di cui costituiscono il contesto”;

Nucleo rurale (art. 64 L.R. 65/2014) — "nuclei ed insediamenti anche sparsi in stretta relazione morfologica, insediativa e
funzionale con il contesto rurale”.

CENTRI E NUCLEI STORICI ai sensi dell'art. 10 del P.I.T., individuati sulla base della consistenza e persistenza storica,
dalla presenza di pievi, borghi e/o fortificazioni, sistemi di ville-fattoria e la persistenza delle relazioni tra questi e le loro pertinenze.



-8 LINEE GUIDA PER LA RIQUAEIFICAZIONE PAESAGGISTICA DEI TESSUTI
-y URBANIZZATI DELLA CITTA CONTEMPORANEA

Rappresentazione delle caratteristiche
spaziali del tessuto urbanizzato
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Tessuto lineare

Scelte pianificatorie suscettibili di Ipotesi di configurazione spaziale a
esasperare le criticita paesaggistiche risposta delle principali criticita
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E Perimetro territorio urbanizzato (art.4 L.R. 65/2014)
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(art. 4 c.4 L.R. 65/2014)

B Aree di previsione del Ru e Plani Attuativl Convenzionati

Territorio rurale
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Territorio urbanizzato

E Perimetro territorio urbanizzato (art.4 L.R. 65/2014)

I Centri e nuclei storici (art. 10 PIT-PPR)
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i _| Nucleo rurale (art 64 L.R. 65/2014)
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Territorio urbanizzato

E Perimetro territorio urbanizzato (art.4 L.R. 65/2014)

B Centri e nuclei storici (art. 10 PIT-PPR)
Territorio urbanizzato (art. 4 .3 LR, 65/2014)
Territorio urbanizzabile per riqualificazionl e rigenerazioni urbane
[art. 4 c.4 L.R. B5/2014)

B Aree di previsione del Ru e Piani Attuativi Convenzionati

Territorio rurale

Territorio rurale (art. 64 c.1e c.2 LR, 6572014}
___:1 Area di pertinenza dei nuclei storici {(art. 66 L.R 65/2014)
i _| Mucleo rurale (art 64 L.R. 65/2014)
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Territorio urbanizzato

E Perimetro territorio urbanizzato (art.4 L.R. 65/2014)
B Centrie nuclei storici (art. 10 PIT-PPR)
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Territorio rurale [art. 64 c.1 2 c.2 L.R. 65/2014)
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_l Mucleo rurale (art 64 L.R. 65/2014)
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D Perimetro territorio urbanizzato (art.4 L.R. 65/2014)

B Centri e nuclei storici (art. 10 PIT-PPR)
Territorio urbanizzato (art. 4 c.3 L.R, 65/2014)
Territorio urbanizzabile per riqualificazionl e rigenerazioni urbane
lart. 4 c.4 L.R. 65/2014)
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Territorio urbanizzato

E Perimetro territorio urbanizzato (art.d L.R. 65/2014)
I Centri e nuclei storici (art. 10 PIT-PPR)
Territorio urbanizzato (art. 4 c.3 LR, 65/2014)

Territorio urbanizzabile per rigualificazionl e rigenerazion| urbane
(art. 4 c.4 L.R. B65/2014)

B Arec di previsione del Ru e Plani Attuativl Convenzionati
Territorio rurale

Territorio rurale (art. 64 c.1 e c.2 L.R. 65/2014})
T_i:: Area di pertinenza dei nuclei storici {art. 66 L.R. 65/2014)

l_.-_l MNucleo rurale (art 64 L.R. 65/2014)
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Territorio urbanizzato

E Perimetro territorio urbanizzato (art.d L.R. 65/2014)

B Cenitri e nuclei storici (art. 10 PIT-PPR)
Territorio urbanizzato (art. 4 c.3 LR, 65/2014)
Territorio urbanizzabile per rigualificazionl e rigenerazioni urbane
(art. 4 c.4 L.R. 65/2014)

- Aree di previsone del Bu e Paani Attuativi Convenzionati

Territorio rurale

Territorio rurale (art. 64 c.1 e c.2 L.R. 65/2014})
E::: Area di pertinenza dei nuclei storici {art. 66 L.R. 65/2014)
C:' Nucleo rurale (art 64 L.R. 65/2014)
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B Centri e nuclei storici {(art. 10 PIT-FPR)

_ Territorio rurale [art. 64 c.1 e c.2 L.R. 65/2014)
Territorio urbanizzato (art. 4 c.3 LLR. 65/2014) e ': Area di pertinenza del nuclei storicl (art. 66 L.R. 65/2014)
Territorio urbanizzabile per riqualificazionl e rigenerazioni urbane ===

(art. 4 c.4 LR, 65/2014) | Nucleo rurale (art 64 LR. 65/2014)
B Arcc di previsione del Ru e Plani Attuativi Convenzionati
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B Centrie nuclei storici (art. 10 PIT-PPR)
Territorio urbanizzato (art. 4 c.3 LR, 65/2014)
Territorio urbanizzabile per riqualificazionl e rigenerazioni urbane ::I Mucleo rurale (art 64 L.R. 65/2014)
(art. 4 c.4 L.R. 65/2014)

- Aree di previsone del Bu e Paani Attuativi Convenzionati

Territorio rurale

Territorio rurale (art. 54 c.1 e c.2 L.R. 65/2014)
i _ 21 Area di pertinenza dei nuclei storici (art. 66 L.R. 65/2014)
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Territorio urbanizzato

E Perimetro territorio urbanizzato (art.4 L.R. 65/2014)
B Centrie nuclei storici (art. 10 PIT-PPR)
Territorio urbanizzato (art. 4 c.3 LR, 65/2014) Territorio rurale (art. 64 ¢.1 2 LR, 65/2014)
e 1 U | - iC | - =
Territorio urbanizzabile per riqualificazionl e rigenerazioni urbane -
{art. 4 c.4 L.R. 65/2014) L & Area di pertinenza dei nuclei storici (art. 66 L.R. 685/2014)
B Ao di previsione del Ru e Plani Attuativi Convenzionati :.:' Mucleo rurale (art 64 L.R. 65/2014)

Territorio rurale
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(art. 4 c.4 LR. 65/2014)
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Territorio rurale
Territorio rurale (art. 64 c.le c.2 L.R. 65/2014)
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B Centri e nuclei storici (art. 10 PIT-PPR)
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