PREOVIRCIA DT LINVORNO

= Comune di
é.gg Collesalvetti
COLLESALVETTI

1 L

BIBLIOTECA COMUNAL

NVIARIEDI ©

| CONTEMPORANEE

= RESP. UFFICIO URBANISTICA COMUNE DI COLLESALVETTI

17
RBANIZZAZION
HRISTIAN BONEDDY

LLE
CH.

TERRITORIO URBANIZZATO E TESSUTI INSEDIATIVI
EFI?E U IAL

_ DEL NUOVO PIANO STﬁ.EITTUHALE DI COLLESALVETTI

| PRIMI PASSI-



«R. «3

< 9
Ai sensi dell'art. 10 della LR 65/2014 il

PIANO
STRUTTURALE

e lo STRUMENTO della PIANIFICAZIONE TERRITORIALE di livello comunale.

Il PS delinea le scelte strutturali e strategiche per il governo del territorio comunale.
Il suo scopo €, infatti, quello di tutelare sia I’'integrita fisica e ambientale che
I'identita culturale e paesaggistica dellambito amministrativo in cui opera,
in coerenza e continuita con la pianificazione provinciale ed in
conformita al Piano di Indirizzo Territoriale.

Il Piano Strutturale e valido a tempo indeterminato.
NON decide operativamente dove e quando agire sul territorio
NON conferisce potenzialita edificatoria alle aree.

Il PS detta prioritariamente prescrizioni, direttive e indirizzi al
Piano Operativo/Regolamento Urbanistico per la disciplina operativa
definendone la cornice di valori, di obiettivi e di linee d'azione.
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a conoscere lo stato
attuale del territorio inteso
IN tutte le sue accezioni e

componenti
fisiche, ecosistemiche e
demografiche,
paesaggistiche, insediative
e produttive

- .

QUADRO
CONOSCITIVO

L_

&
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PIANO
STRUTTURALE

A cosa serve?

a individuare, riconoscere
e valorizzare le risorse
ambientali,
paesaggistiche,
economiche, storiche e
sociali del territorio.
Individua gli ambiti del
territorio comunale e
definisce le
caratteristiche
urbanistiche e funzionali
degli stessi, stabilendone
gli obiettivi sociali,
funzionali, ambientali e
Mmorfologici

- .

STATUTO DEL
TERRITORIO

a fissare i limiti e le
condizioni di sostenibilita
degli interventi e delle
trasformazioni pianificabili,
definendo le regole d'uso
del territorio per
consentirne una
valorizzazione sostenibile.
Serve, infine, a orientare e
a compiere le scelte
strategiche di assetto e
sviluppo sostenibile del
territorio

- .

STRATEGIA DEL
TERRITORIO



¥
L.R. 65/2014: Art. 92 - Piano strutturale s N

1. Il piano strutturale si compone del quadro conoscitivo, dello statuto del territorio di cui all'articolo 6 e
della strategia dello sviluppo sostenibile.

f
2. | QUADRO COOSCITIVO comprende l'insieme delle analisi necessarie a qualificare lo statuto del territorio e a ‘!{i
supportare la strategia dello sviluppo sostenibile. )
it
3. Lo STATUTO DEL TERRITORIO contiene, specificando rispetto al PIT, al PTC e al PTCM: ]
il patrimonio territoriale comunale, e le relative invarianti strutturali, di cui all'articolo 5; 37

la perimetrazione dei centri e dei nuclei storici e dei relativi ambiti di pertinenza di cui all'articolo 66;
) la ricognizione delle prescrizioni del PIT, del PTC e del PTCM,;
e) le regole di tutela e disciplina del patrimonio territoriale, comprensive dell'adeguamento alla disciplina paesagglstlca :
del PIT;
f) i riferimenti statutari per l'individuazione delle UTOE e per le relative strategie.

a)
b) la perimetrazione del TERRITORIO URBANIZZATO ai sensi dell'articolo 4;
C)
d

4. La STRATEGIA DELLO SVILUPPO SOSTENIBILE definisce:

) lindividuazione delle UTOE;
b) gli obiettivi da perseguire nel governo del territorio comunale e gli obiettivi specifici per le diverse UTOE; X
c) le dimensioni massime sostenibili dei nuovi insediamenti e delle nuove funzioni previste all'interno del territorio Ty
urbanizzato, articolate per UTOE; .
d) iservizi e le dotazioni territoriali pubbliche necessarie per garantire l'efficienza e la qualita degli insediamenti e delle iy
reti infrastrutturali, nel rispetto degli standard di cui al D.M. 144/1968, articolati per UTOE; i
e) gliindirizzi e le prescrizioni da rispettare nella definizione degli assetti territoriali e per la qualita degli insediamenti, ai
sensi degli articoli 62 e 63, compresi quelli diretti a migliorare il grado di accessibilita delle strutture di uso pubblico e
degli spazi comuni delle citta; i
f) gli obiettivi specifici per gli interventi di recupero paesaggistico-ambientale, o per azioni di riqualificazione e \,
rigenerazione urbana degli ambiti caratterizzati da condizioni di degrado di cui all'articolo 123, comma 1, lettere a) e b);
g) gli ambiti di cui all'articolo 88, comma 7, lettera c), gli ambiti di cui all'articolo 90, comma 7, lettera b), o gli ambiti di _
cui all'articolo 91, comma 7, lettera b). B

5. Omissis

6. Omissis K
7. |l piano strutturale non ha valenza conformativa della disciplina dell'uso del suolo, ad eccezione -
dellindicazione degli ambiti di cui al comma 4, lettera g), e delle misure di salvaguardia di cui al comma 5, lettera e).



L.R. 65/2014: Art. 6 - Lo statuto del territorio

1. Lo statuto del territorio costituisce l'atto di riconoscimento identitario mediante il quale la comunita locale
riconosce il proprio patrimonio territoriale e ne individua le regole di tutela, riproduzione e trasformazione.

2. Lo statuto del territorio comprende gli elementi che costituiscono il patrimonio territoriale ai sensi
dell'articolo 3, e le invarianti strutturali di cui all'articolo 5

.

Siintendono i caratteri specifici, i principi Bene comune costitutivo dell'identita
generativi e le regole che assicurano la tutela e collettiva regionale.

la riproduzione delle componenti identitarie Per PT. si intende I'insieme delle
strutture di lunga durata prodotte
dalla coevoluzione fra ambiente
a) la struttura idro-geomorfologica, naturale e insediamenti umani, di

qualificative del patrimonio territoriale.

cui é riconosciuto il valore per le

b) la struttura ecosistemica generazioni presenti e future.
Il patrimonio territoriale comprende le

c) la struttura insediativa invarianti strutturali ed il patrimonio
culturale costituito dai beni culturali e

d) la struttura agro-forestale paesaggistici.

3. Lo statuto del territorio, quale elemento fondativo e costitutivo per il governo del territorio, e
formulato ad ogni livello di pianificazione territoriale, in coerenza con le funzioni proprie di ogni
soggetto di cui all'articolo 8, mediante la partecipazione delle comunita interessate ai sensi dell'articolo
36.

4. Lo statuto del territorio costituisce il quadro di riferimento prescrittivo per le previsioni di trasformazione
contenute negli atti di governo del territorio di cui agli articoli 10 e 11.

5. Lo statuto del territorio regionale contenuto nel PIT concorre alla tutela e alla valorizzazione del
paesaggio, ai sensi degli articoli 131, 135, 143 e 145 del Codice. Gli statuti della pianificazione
provinciale e comunale si conformano allo statuto del territorio regionale, ai sensi dell'articolo 145,

comma 4, del Codice.

"



Insieme delle strutture

- geomorfologica;
- ecosistemica;

- insediativa;

- agroforestale;

Patrimonio
Territoriale

frutto di un'interazione sedimentata
dell'uomo sulle matrici naturali

o=

Patrimonio culturale (D.Lgs 42/04)

- -

STATUTO DEL." VALORE/RICCHEZZA
TERRITORIO @
REGOLE

T

- caratteri specifici;
= principi generativi;
Stl'll ttlll' ali - regole per tutela e riproduzione;

Invarianti
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L.R. 65/2014: Art. 6 - Lo statuto del terriforio

3. Lo STATUTO DEL TERRITORIO contiene, specificando rispetto al PIT, al PTC e al PTCM:

b) la perimetrazione del TERRITORIO URBANIZZATO ai sensi dell'articolo 4;

c) Omissis

a) il patrimonio territoriale comunale, e le relative invarianti strutturali, di cui all'articolo 5; £
&

CONTRASTO CONSUMO DI NUOVO SUOLO EDIFICATO

L.R. 65/2014: Art. 4 - Tutela del territorio e condizioni

per le trasformazioni. Individuazione del perimetro del’

Territorio urbanizzato.

1. Nessun elemento costitutivo del patrimonio territoriale di cui all'articolo 3, comma 2, pud essere ridotto in modo
irreversibile.
2. Le trasformazioni che comportano impegno di suolo non edificato a fini insediativi o infrastrutturali

sono consentite esclusivamente nellambito del territorio urbanizzato quale individuato dal piano;  :
strutturale ai sensi dei commi 3 e 4, tenuto conto delle relative indicazioni del piano di indirizzo*;..!
territoriale (PIT), salvo quanto previsto dal comma 7. Non sono comunque consentite nuove edificazioni residenziali -

fuori del territorio urbanizzato, fermo restando quanto previsto dal titolo 1V, capo lll.

3. |l territorio urbanizzato é costituito dai centri storici, le aree edificate con continuita dei lotti a
destinazione residenziale, industriale e artigianale, commerciale, direzionale, di servizio, turistico-
ricettiva, le attrezzature e i servizi, i parchi urbani, gli impianti tecnologici, i lotti e gli spazi inedificati

interclusi dotati di opere di urbanizzazione primaria.

4. L'individuazione del perimetro del territorio urbanizzato tiene conto delle strategie di riqualificazione e,
rigenerazione urbana, ivi inclusi gli obiettivi di soddisfacimento del fabbisogno di edilizia residenziale pubbllca,,
laddove cid contribuisca a qualificare il disegno dei margini urbani.

5. Non costituiscono territorio urbanizzato:

a) le aree rurali intercluse, che qualificano il contesto paesaggistico degli insediamenti di valore storico e artistico, o
che presentano potenziale continuita ambientale e paesaggistica con le aree rurali periurbane, cosi come individuate
dagli strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica dei comuni, nel rispetto delle disposizioni del PIT;

b) l'edificato sparso o discontinuo e le relative aree di pertinenza.

6. Perinuclei presenti nel territorio rurale si applica l'articolo 65. i
7. Fermo restando quanto disposto dai commi 1 e 2, le trasformazioni non residenziali al di fuori del terrltonoﬁ,

urbanizzato, che comportino impegno di suolo nhon edificato, sono consentite esclusivamente con il e

procedimento di cui all'articolo 25, al fine di verificarne la sostenibilita per ambiti sovracomunali.
8. Omissis




Le parole ed i concetti chiave

- Contrasto al consumo di suolo
= Perimetrazione

- Aree edificate con continuita
dei Iotti e gli spazi inedificati
interclusi dotati di opere di * RIGOGNIZION —
urbanizzazione primaria e

= Indicazioni del PIT/PPR

- Strategia

= Riqualificazione e rigenerazione

- ERP PROGETTO
-~ Qualificazione del margine 9, & © 2
- Indicazioni del PIT/PPR e,
- =
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PERIMETRO - MARGINE - CONFINE

Affrontare la questione della perimetrazione € essenziale per distinguere cid che
puo essere considerato territorio a tutti gli effetti urbanizzato, il cui riuso
non comporta pertanto nuovo “consumo” di suolo, dal territorio utilizzabile
a fini agricoli o dotato di valenze ambientali.

II tema dei “confini” delle urbanizzazioni, molto chiaro per la citta storica,
diviene in realta piu complesso, sia dal punto di vista operativo che da quello
sostantivo, quando ci si confronta con le urbanizzazioni contemporanee, ¢
piu in particolare con i tessuti delle frange periurbane e della citta diffusa, oltre
che con i tessuti delle espansioni extraurbane.

Fonte: “LA CARTA DEL TERRITORIO URBANIZZATO nota metodologica e istruzioni per 'uso”
PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO PAESAGGISITICO - ABACO DELLE INVARIANTI STRUTTURALI



i

PASSI

=
=
w
=
=1
=1
0
w
il
=
o
Q
a
w
~!
<
=
=
b=
-
=
=
=
4]
=
=
=
o
O
-
o
=
=
|
i
o

=
3
.

A DL LTVEORMN

Collesalvett

PRI I MG

Comune di

1,
S

i
4




I PRIMI PASSI

QQﬂF—‘SﬂJVE{ﬁ, DEL NUOVO PIANO STRUTTURALE DI COLLESALVETTI

K

A DL LIVERRRN



>
Y
>

g
L &_l
N )
e
=g

abachi delle invarianti strutturali

= |
Comne | PRIMI PASSI n

Collesalvetti DEL NUOVO PIANO STRUTTURALE DI COLLESALVETTI °

ROy O ] LIVaR~ e

&



]
[ ]

I=':

CARTA DEL TERRITORIO URBANIZZATO
&

iy b
b
dael TRED

b
- k P '
cF LT EL LY
H
: it
s,
.
' - I
e
- =y -
X

By



Fonte: “LA CARTA DEL TERRITORIO URBANIZZATO nota metodologica e istruzioni per I'uso”
PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO PAESAGGISITICO - ABACO DELLE INVARIANTI STRUTTURALI

Figura 2, Mustrazione del fimzionamenta del metodo sperimeniale per fa misura delf sinovo impegiio di suolo.

SUTERFICIE
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Figura 1. Mustrazione del funzionamento del modelle per la valutazione dell impegne di suolo,
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Figura 3: lilustrazione del finzionamento del modello per 'individuazione delle
“aree ad edificato continue " come aggregati (cluster) di almeno 40 esagoni adiacenti

I modello geostatistico utilizzato per la
costruzione della carta del territorio urbanizzato,
fondato sugli indicatori di continuita e densita
dellurbanizzato, ha consentito di elaborare per
ogni ambito di paesaggio una carta in scala
1/50000, che individua le aree a edificato
continuo, identificandone indicativamente anche i
tipi di tessuto.

Questa scala, adottata nel Piano paesaggistico
per le schede degli Ambiti di paesaggio, non
consente assolutamente di trasferire
meccanicamente i confini del territorio
urbanizzato individuati dalla carta alle scale
proprie dei piani strutturali; ha validita
dunque unicamente come quadro indicativo,
rispetto al quale é necessario un percorso di
verifica, reinterpretazione e puntualizzazione
nell’elaborazione degli strumenti urbanistici,
(...).

Le perimetrazioni contenute nella carta sono
dunque, Iinnanzitutto, Ila rappresentazione
visuale della necessita di un cambiamento
culturale: ridare valore al territorio rurale e
riqualificare le aree gia urbanizzate, che
presentano vaste aree di dismesso, inoccupato,
degradato, riorganizzare la qualita urbana e
paesaggistica dei margini.
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INDICAZIONI METODOLOGICHE ' =

Il problema del passaggio dal carattere convenzionale e statistico della perimetrazione del
PIT ad un adattamento alla fisicita del territorio tramite specificazioni di dettaglio basate
su cartografia a grande scala e su elementi topografici univocamente riconoscibili, che &
compito del livello comunale di pianificazione, pud essere risolto all’interno di puntuali

iy

indicazioni metodologiche rivolte ai comuni. 6
R ¥
crificita -

criticita della periferia B criticita degli spazi di agricoltura periurbana
mancanza di spazi aperti gualiflcati n marginalitd dello spazio agricola di prossimitd
R i R s SaaR inguinameanto anche sonoro & visivo delle risose

aombigntall & della compagno perivtbano

mancanza di gualitd architettonico
degli edifici e delio spaozio acerto urbano

scarse connessionl e occessibilita
dalla eittd alla periferia

“spoesamentc” del'edilizia rurale:

n processi di diffusione nello spazio agricolo perurcano

Fontl: “LA CARTA DEL TERRITORIO URBANIZZATO nota metodologica e istruzioni per I'uso”

PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO PAESAGGISITICO - ABACO DELLE INVARIANTI STRUTTURALI
“PATTO CITTA CAMPAGNA”

PIANO PAESAGGISTICO DELLA REGIONE PUGLIA
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a) il comune individua, nell’elaborazione del quadro conoscitivo degli strumenti di piano,

quali morfotipi della urbanizzazione contemporanea fra quelli classificati e trattati
a livello regionale, sono presenti nel territorio comunale. Per questa individuazione |l

comune utilizza (verificandole) le indicazioni contenute nella Carta del territorio 4
urbanizzato, nella quale sono indicati, per ogni comune presente nel’ambito di paesaggio, &4
con una sigla alffanumerica i morfotipi urbani presenti;

Carta del Territorio Urbanizzato

edifici
Bl -cifici presenti al 1830

I edifici presenti al 1954
edifici presenti al 2012

confini dell’urbanizzato
- aree ad edificato continuo al 1830

E aree ad edificato continuo al 1954
D aree ad edificato continuo al 2012

infrastrutture viarie

viabilita al 1954 di prima classe (= 8 m)

— viabilita al 1954 di seconda classe (<8 m, > 6 m)
------- viabilita al 1954 di terza classe (<= 6 m)

— tracciati viarni fondativi (sec. XIX)

———— ferrovia

ferrovia dismessa

Autostrade - Strade a Grande Comunicazione

viabilita principale al 2012

Classificazione dei morfotipi urbani:
i tessuti della citta contemporanea

TESSUTI URBANI A PREVALENTE FUNZIONE
RESIDENZIALE E MISTA

T.R.1. Tessuto ad isolati chiusi o semichiusi

T.R.2. Tessuto ad isolati aperti e lotti residenziali isolati
T.R.3. Tessuto ad isolati aperti e blocchi prevalentemente
residenziali

T.R.4 Tessuto ad isolati aperti e blocchi prevalentemente
residenziali di edilizia pianificata

T.R.5. Tessuto puntiforme

T.R.6. Tessuto a tipologie miste

TESSUTI URBANI o EXTRAURBANI A PREVALENTE
FUNZIONE RESIDENZIALE E MISTA - Frangie periurbane
e citta diffusa

T.R.8 Tessuto lineare (a pettine o ramificato) aggregazioni
T.R.9 Tessuto reticolare o diffuso

v RAURBAN A DR
RESIDENZIALE E MISTA

T.R.10 Campagna abitata

T.R.11. Campagna urbanizzata

T.R.12 Piccoli agglomerati extraurbani

TESSUTI DELLA CITTA' PRODUTTIVA E SPECIALISTICA
T.P.S.1. Tessuto a proliferazione produttiva lineare

T.P.S.2 Tessuto a piattaforme produttive — commerciali —
direzionali

T.P.S.3. Insule specializzate

T.P.S.4 Tessuto a piattaforme residenziale e turistico-ricettiva

Fonte: “LA CARTA DEL TERRITORIO URBANIZZATO nota metodologica e istruzioni per 'uso”
PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO PAESAGGISITICO - ABACO DELLE INVARIANTI STRUTTURALI



b) il comune precisa di ogni morfotipo localizzazione puntuale, morfologia specifica,
criticita, e obiettivi di qualita, specificando, in rapporto alle urbanizzazioni locali, criticita e
obiettivi contenuti nell’abaco regionale; individua altresi le perimetrazioni che fanno
chiaramente parte dei morfotipi extraurbani (campagna abitata e campagna
urbanizzata, piccoli agglomerati etraurbani), ma che, per l'approssimazione statistica del
modello, risultano fra le perimetrazioni urbane.

wmnnmmmt
107 Tassumar sl e o ressdenrnsh o s sy Infin

Eemut 4 medicdaits dersit, bipici delle sspanmom degld
annr -7, orpaserEat] 0 molat BparD con Cortma sdi-
Lo ddiscontfnin- o edificr Holafl o [oltn, céroandat] d5

spari 4 pertinenza taivelia privati e recintakl, taleoelia e

mpmivall ed 1 reladcne can la sleada. Tall bessal quendo
sonn woliocali in diretle conlatie om i besoti donio o e
o el an ol i chivs manbanss dre docrels reeclarits
nella gomeinia deglt 1solah; con chiera gevardhizzazions
€1 bracosts viar & rtmo pogttoskn costente i assi k-
traversamentn o percors! dH dist ihusone inlema. Sein

wnre s [oealtzzet inance peiorbann § iolel resldonziall
solali comgzerono sl ung perclita di wmfamils o repolari-

rentl alfeome, talcentrl o magglort dumeion] wno pra
zent wrche schhio a torre o considersvoll sitszrs, oo
centn misert invece | sitsrza media i attesta wtorng
Ere-quattrn pianl.

ColigoaTione & margind: 2l Eessubl somo posszionzh i
prossimita delfs ckta zterica come seconda corcna &
wipangiong, il condel urbanl principall sene A contatha
cnf 1 TessurT & Fadatn oivin, sendre nal cantrl mingn
spEsac song 8 deethio contatto con la cilta stonce, Tals
Eennuto 2 rzconirabide anche mocaw o lespﬂ_n.'.iunl linean
e in aree periurbans 0 di tonfine. (L margine & prevalente-
mente rappresentats dz une strada sacondanis che dhvide
T Eessicha s ulterion 1) & urhaniz2azions & druttammta
il ereibaro apeesd.

unlurl/ eemorimmd

affecti £ relasion o 7 oiblE sbivio e i terribori gperto

« e casl g oooviatto cirekto con La ZiTEA storick buona
conbraty wers = pergettive della oftts storics,

szl AREPET dater s Hidl farer AT ¢l degradete

= Prisenda ol ares aperts oome dlaghl o parcheppd

wilieabill per 1o strutturazions di una rete 88 spax
[pubbfict.

sz b & servigi

= Bliutfurd s isnlati gon Iraciiats veari ban parachi g2t
& nbmo pagttosto costants o ass di atfEsersemenba
e peroor Cdiodistnibuzons mterne, otie base per
strutturare un'effcients eete di porooest  clolal
padonall ¢ azi pukkict

fEartitd urhand & el arsiirerheo

= Temgto niconoecibe strot tursts = nolat

cElicit

affeccl & retazion con i o shovics edlil Berritoras operca

el cast df contathe direbo con § fenioda: aparta,
crities affacel o probiema del metrl grbaal.

sparal e £ T lust o gvie dedimesr o dearadede

= jree aperbe 8l wo pubblice o semnpubblico
{marcapreds, parchegpl dargh di scarsa qualits,

FRUTio pubbitoo € serviay

= [Ootesions o SpeZl-pubblicl mxsende =0 D00 Sempne
ndepimia, <A por  dotarnon Ehe per  qualzd,
e Fiderasde anene fa astmarione priuata dogll apar
o porlinenes deght edifel.

= Azsenzw df una “rele & spazi pubbic™ e di besubo
cannliig clm{pﬂhﬂum

= sssenza di mite funmonale.

qustitd urbang & deli‘arsivbebbung

«  Searsa mamdeninnn del patdmanla sdiliia,

= Omologarionn delie architettare con §'iegisge: o

Confafire diviseis ke ghaie & parkiie dalla  detagione

o dalla quallth dui sarvizd e delia relo depli spadi patr

bica

=  Brdefimioe {8 strukturs “ccdmakrize” ed @ ruclo detio
spario jpubbbioa £ del connetiren aumentandons is
dotazicns & i funrionaith

= Comferre dimensione. urbesa of tesstl inssdiativ
rirallzzanida duose ool ralllh, ieciperasada Vediliza e
b saEia pulitlicg

= Fogquatthcare 1 fronb iriani verse U sstemo defimendo
altresi un margne urbiRe-rurshe capaes di dare luogo
& numve relEzions oon 1 teTritono apetko

'n- A il urbanizessicng, tpelegle edilizhe, element! costrattivl @ material:

il Aopysor b v o stvady & ek i cotmpiessd i fandiomale: staniardictati 2 deconbeslusticesti,

e rapporta con (& straca non diretts, ma mediabs degl span = Hegli ifksvenh i asformanone wians inssnmsnto
”' dn perimenis, 0 span o pertmeres de seangoll boths con- @ sofio o ssmeat 4 recenke  Costruzione
-.—-5 comron ad e Blng defarone i quantith S spae aper comogens o addinttors contrastesty; per dimensom

~; Ef, ma La quaifeh & tabealta scania, & spesso tall spazi sono & eolbadarees, all'toimo. del bessuba ad lsalsh

_— pavimentali o adibiti o pecheggive Hells mevolenes i repota, eampromcttent! | 'esmegencita  perooitha
T finecas sesnderrinli; con ssmie gquole i seos alle scata i Inskemis,

'ﬂ- OF quartiere. Presenza i edifici speciafistici. :

E‘ T eaflifaier prwanlende doll'edificin plislpiann di diffo HiElEivi specilie
=

&

Fonte: “LA CARTA DEL TERRITORIO URBANIZZATO nota metodologica e istruzioni per 'uso”
PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO PAESAGGISITICO - ABACO DELLE INVARIANTI STRUTTURALI

e

E;r'-

.a!;._‘



I

1 MORFOTIPI DELLE URBANIZZAZIONI CONTEMPORANEE

1 criteri posti alla base dell’analisi e
classificazione dei tessuti della
urbanizzazione contemporanea sono:

1) Localizzazione e funzione prevalente:

a) urbano - extraurbano;

b) prevalentemente residenziale - citta produttiva o
specialistica

2) Struttura del tessuto: densita insediativa,
isolati regolari o irregolari, cortina edilizia continua
O edifici isolati in singoli lotti, presenza o meno di
una maglia viaria strutturata e gerarchizzate, spazi

di pertinenza.

3) Rapporto con la strada e grado di
complessita funzionale: rapporto diretto con la
strada o0 mediato da spazi di pertinenza,
presenza/assenza e spazi pubblici, servizi e
funzioni di servizio alla residenza;

4) Tipo edilizio prevalente: edifici pluripiano, tipi
edilizi a Dblocchi, edifici mono e bifamiliari,
capannoni prefabbricati;

5) Collocazione e margini: continuita o meno

__con altri tessuti, relazioni con il territorio aperto,
@ caratteristiche del margine.

T

s
.

S

Hescrizione

Tessuto prevalentemente produttivo e/o0 commerciale con
lotti di capannoni di grandi e medie dimensiont disposti
lungo un"arteria stradale di scorrimento, in pianura, fon-
dovalle e/o su riviera fluviale, su un solo [ato dell'arteria
o su entrambi, spesso d'ingresso ai centri abitati, carat-
terizzati da una crescita incrementale per singoli lotti: In
alcuni casi 1 lotti edificati risultano radi e intervallati da
aree libere, in altr la disposizione. lungo strada dei ca-
pannoni ha generato un ispessimento ed un'iterazione del
principio insediative fino alla saturazione dei lotti. Talvol-
ta sono presenti lotfi residenziali isolati-inglobati. Tessuti
in netta discontinuita con il tessuto urbano circostante e

Rapporto con g strada € erado di complessita funzionale:
la strada funziona da fulcro: attrattore e asse d'orenta-

mento con-gli edifici disposti perpendicolarments ad essa.
Rapporto con la strada mediato dagli spazi di pertinenza
recintati e prevalentemente pavimentati, adibiti a funzio-
ni complementari alla produzione. Spesso 1'accesso ai sin-
goli lotti & diretto sulla strada, anche se ad alto scorrimen-
to. Destinazione esclusivamente commerciale /produttia.
Totale assenza di spaz pubblici, fatto salvo i piazzali adi-
biti a parcheggio. Talvolta sono presenti minimi servizi le-

Tipo edilizio prevalente: tipo edilizio prevalente del gran-
de capannone prefabbricato, isolato su lotto e arretrato
rispetto al fronte stradale, con assetti di facciata spesso

Cotlecazione e mareini: tessuto localizzato generalmente
lungo ke principali direttrici afferenti ai centri urbani, a ri-
yiere fluviali o ai nodi infrastrutturali. Il margine € talvolta
aszente e talvolta & costituito da una strada di servizio che
da un lato affaccia direttamente sul territorio aperto.




THESSSTEI'I URBANI R PREURLENTE FUNZIOME RESIDEMZIRLE E

1.5 Tessulo ad isolati aperti e blocchi prevaleniemente resi-
denziali

iescrizione

Tessubi a densita variabile, propn delle grandi espansioni dagli
anni "60 in poi, organizzati in isolati irregolan per forme e di-
mensiont, caratterizzati da edifici in blocchi di diverse forme
e volumetrie, collocati su lotti con geometrie e dimensioni di-
versificate, con ampi spazi di pertinenza, distribuiti tra super-
fici di sepnizio-all"edificio {accessi carrabili e corti di servizio)
e spazi semipubblici sistemali a verde o pavimentati. Maglia
strutturata con assi di attraversamento e percorsi di distribu-
zione intema irregolare.

Ropporto con la strada e erado di complessita funzionale: il
rapporto con la strada & mediato dagli spazi pertinenza che
circondano gli edifici. Presenza di servizi ai piani terra e di
edifici specialistici, ma frequentemente |z dotazione di fun-
zioni di servizo alla residenza ed il grado di complessita fun-
Zionale risulta comunque carente.

Tipo edilizio prevalente: tipo editizio a blocchi o stecche,
ma disomogeneo per la varieta di forme e volumetrie. Edifici
isolati localizzati senza regole ordinative su lotti di forme e
geometrie irregolan.

Collocazione € margini: spesso tali tessutl sono posizionati
in aree periurbane. |l margine € rappresentato nella maggior
parte dei casi da una strada. Nei casi di interventi inplobati da
edificato tale strada pone in relazione tale tessuto con gli altr
tipi di urbanizzazione, nei casi di contatto con aree aperie
la strada segna il limite con il temritorio aperto, con cui non

Qoialira alciin s i gFone

valori/ennortunita

affacci e relazioni con la citta storica ed il territorio aperto

= Opportunita di riqualificare ia strada che rappresenta
il limite con 7l termtorio aperto, attribuendogli il ruolo
di margine tra urbano € non urbano.

spuzzi aperti interclusi e aree dismesse e/o devradate

= Gli spazi imterclusi non edificati {voofi urbani},
talvoita degradati, rappresenfano un’importantie
risorsa per un propetto di riqualiicazione e ridisegno
dello spazio urbano, che integn funzioni urbane di
interesse collettivo nei progetti di trasformazione, e
che connetia le aree periferiche con il resto della
citta.

spazio pubblico e senizi

= Alta dotazione di spazi aperti pubblici, semipubblici

e privati, anche se di scarsa gualita, riutilizzabili per
il soddisfacimento degli standard urbanistici o per il
reperimento di piccoli servizi della prossimita, e utile
base per un progetto di nidisegno e riconnessione
urbana degli spazi interclusi.

qualita urbana e dell’architettura

= Talvolta inserimentoc di edifici contemporansi di

crificia

affacci e relazioni con la citta starica ed il territorio aperto

= Scarse connessiom e relaziom sia con il centro urbano
che con il territorio aperto.
Presenza di infrastrutture paesaggisticamente
impattanti di motevoli dimensioni (rotonde, svincoli,..)
e costituenti barriera, sia verso le aree libere esterme
sia verso le aree urbane adiacenti.

spazi aperti interclusi e aree dismesse elo degradate

= Difrequente sono presentiaree dismessee/o degradate
dovute alla presenza e alla dismissicne di edifici con
funzioni' specialistiche (edifici produttivi dismessi
ECC:).

pazio pubblico e servizi

= Dotazione di spazi pubblici non adepuata,
prevalentemente riguardo la qualitd, che risulta bassa
e con fenomeni di degrado.
Assenza di  un'erganica disposizione delle aree
pubbliche utilizzabili per le relazioni sociali, e spesso
carenza di servizi e-attrezzature urbane.

qualita urbana e dell*architettura

= Carenza i morfologie di impianto compivto
riconoscibili & identitarie, con prevalenze di
lottizzazioni indipendenti e senza formazione di isolati
strutturati.
Presenza dij tipi edilizi a blocchi diversificati e difformi,
addirittura contrastanti, collocati senza regola ["uno
accanto all’altro.
Hella mapgior parte dei casi. architetture di scarsa
qualita con impiego di elementi costruttivi e materiali

rire al tessuto una nuova identita e centralita urbana dal

punto di vista morfologico, funzionale e sociale

= Rilepgere e riprogettare allineamenti, tracciati,
relazioni con [a strada e la rete degli spazi aperti
Dotare i1 tessuli insediativi di servizi adeguati e
attrezzature  specialistiche, realizzando anche
nuove centralith e aree attrezzate ad elevata
specializzazione, accessibili dalia citta e dallo spazio
periurbano
Recuperare la qualita dello spazio pubblico & dalle
aree aperte degradate e/o dismesse, prevedendo
anche interventi di demclizicne e di densificazione
edilizia, elevandone la qualitd anche con progetti di
efficienza e produrione energetica
Ricostruire le relazioni con la citta e-con lo spazio
aperto periurbano (agricolo o naturale)}
Dotare lo spazio periferico di servizi rari e attrezzature
specialistiche e dotazioni alla scata di quartiere




T“%%TI UREANI A PREUALENTE FUNZIONE RESIDEMTIALE E

[H . Tessuto a tipolegie miste

descrizione

Tessuti a densita variahile, localizzati in aree urbane o periur-
bane, caratterizzati daila compresenza di attivita seconda-
rie & terziarie, sia produttive & commerciali- che direzionali,
con attrezzature di interesse collettivo e quote di residenza.
IL tessuto: risulta frammentario & disomopeneo, con lott di
forma e dimensione disparata. Rispetto alla mixité dei tessuti
storici dove il tessuto produttivo siinserisce nella struttura
compatta degh isolati urbani, nelle urbanizzazioni contempao-
ranee il tessuto misto, date le esigenze dimensionali e tipolo-
giche delle strutture produttive (con ampie aree non edificate
di servizio alle attivita di produzione-commercio) e la loro
bassa qualita architettonica, & caratterizzato dalla rottura di
gualsiasi relazione compositiva fra tessuto produttive e resi-
denziale, con il risultato di un’urbanizzazione captica e di un
paesaggio urbano di bassa qualita.

Rapporto con lo stroda e erodo di complessita funzionale:
rapporto con la strada spesso non definito, talvolta diretto
talvolta mediato da spazi di pertinenza prevalentemente pri-
vati & recintati. Alta complessita funzionale. Assenza o ca-
renza di spazi pubblici, spesso limitati ad aree destinate al
parcheggio.

Tipo edilizio prevalente: tipi edilizi diversificati per tipologia
e dimensione, con destinazioni funzionali talvolta incompa-
tibili, disposti senza ordine o regola 'uno accanto all "altro.
Collocazione e mareini; tale tessuto € collocato prevalente-
mente in aree periurbane, al confine depli insediamenti, ma
non € raro riscontrarlo all"interna dell’area urbana, soprattut-
to negli insediamenti di dimensioni maggior. L margine non &
chiaramente definito, ed & rappresentato nella maggioranza
dei-casi da infrastrutture/strade di collegamento, piazzali di
sevizio, depaositi, parcheggi.

valori/onporiuniti

affacci e relazioni con le citta storica ed 1l territoric aperto

= Presenza di aree non costruite o dismesse, utili in un
progetto inteprato di riconnessione con-gli altri tessuti
della citta o con il territorio aperto .

spazi aperti interclusi e aree desmesse efo degradate

= Presenza di aree dismesse occupate da edifici
produttivi, risorsa utile per progetti di rigenerazione
urbana

= Presenza di spazi aperti non edificati utile occasione
per progetti di trasformazione e recupero urbano.

spazio pubblico e servizi

= Viabilita principale leggibile, con possibilita di
strutturazione di boulevards urbamni (spazio pubblica).

qualita urbang e dell'archifeffura

= Presenza di ampie superfici coperte, piazzali,
parcheggi, utile risorsa in un pregetto di recupero a
fimi di produzione energetica.

= Talvolta presenza di architetture industriali di un
certo pregio (archeologia industriale), testimonianza
del passato produttivo e dell"identitd della comunita
locale, spesso dismesse e utili nei progetti di
rifunzionalizzazione urbana come contenitor per
nuave attivita.

crilicita

affacci e relazioni con la citta storica ed il territorio aperto

= Margine urbano disomogeneo

= Assemza o mon chiara definizione di relazioni con i
tessuti urbani limitrof.

spazi aperti interclusi e aree dismesse ef ¢ degrodate

= Diffuso degrado delle aree dismesse & non costruite.

= Elevata impermeabilizzazione ‘del suolo dovuta alla
presenza di grandi aree asfaltate, spesso adibite a
parcheggi o a funzioni complementari all’attivita
produttiva’/commerciale.

spazio pubblico e senyizi

= Assenza di spazi pubblici e di tessuto connettivo
ciclo-pedonale & destinazione prevalente degli spazi
pubblici presenti a parcheggio.

qualita urbana e dell'architettura

= Mancanza di un progetto chiaro in termim di “forma
urbana”.

= Commistione di tipologie edilizie difformi e talvolta
incompatibili  {edifici residenziali e capannoni
produttivi) com Uimpiego di tipologie edilizie,
elementi costruttivi e matenali standardizzati e
decontestualizzati,

= Spazi di pertinenza degli edifici ad uso non residenziale
spessa recintati e destinati ad usi complementari alla
produzions.

ohietiivi Specifici

Attivare progetti di ngenerazione urbana, privilegiando inter-

venti unitari complessi, capaci di incidere sulla forma urbana,

indirizzandoli alla sostenibilita architettonica, sociale, ener-

getica & ambientale, e connotandofi dal pumto di vista dell"ar-

chitettura e del disegno urbanistico complessivo.

= Incentivare la gualita degli intervent di architettura e
ristnstturazione urbanistica ed edilizia nei linguapgi della

ita, privilegiando interventi unitari complessi

= Prevedere interventi di - dismissione e sostituzione di edifici
produttivi con edificl utili ad ospitare funzioni civiche o
destinate alla collettivita o funziomi ambientali Attivare
occasion per rivalutare il patrimonio edilizio contemparaneo

= Elimminarei fenomeni di degrado urbanistico ed architettonico

= Ridefinire la struttura “ordinatrice” ed il ruolo dello spazio
pubblico e del connettivo aumentandone la dotazione e la
qualita

= Riprogettare il margine urbano con intervent di mitigazone
passaggistica (costruire permeabilita tra spazio urbano e
aperto, migliorare 1 fronti wbani verso lo spazio agricolo,
progettare  percorss di | connessione/attraversamento,
collocare fasce alberate)

= Favorire la depemmeabilazzazione della superficie asfaltata

= Verficare ed attuare strategie di densificazione ded tesauts,
prevedendo nel contempo interventi di ristrutturazione e
dematizione degli edifici esistenti

= Attuare strategie di rilocalizzazione della attivita produttive
incompatibili in aree dedicate alla produzione (APEA}



TESSUTI URBAMI o EXTRAURBANI A PREURLENTE FONZIO-
%Enllg!ﬁﬂﬂﬂli E MISTA - Frange periurhane e cilia

LILE Tessulo imeare

escrizione

Tessuti discontinui a bassa o media densita con lotti residen-
ziali disposti lungo le diramazioni viarie a pettine, geperati
da un'arteria stradale di scorrimento o di distribuzione loca-
le, terminando generalmente a cul de sac in attesa di nuo-
ve addizioni. Espansioni edilizie dovute prevalentemente ad
una crescita incrementale per singodi lotti. | tessubi linear si
sviluppano prevalentemente da aggregazioni insediative sto-
riche attestate su percorsi fondativi di connessione tra centn
urbani. In molti casi la matrice storica € riconascibile, sia per
la rilevanza di manufatti di valore architettonico, sia per il
rapporto diretto tra edificic e strada. Hegli sviluppi successivi
anche se la matrice storica (strada fondativa) & ancora rico-
noscibile (ma solo dal punto di vista topografico) la tipologia
edilizia prevalente & quella della casa isolata su lotto, con
perdita del rapporto diretto con la strada, destinazione esclu-
sivamente residenziale e sviluppo incrementale con duplica-
zione sui retri e saturazione degli spazi rimasti inedificati
lunga il tracciato ordinatore.

Rapporto con la stroda e erodo i complessita funzionale;
rapporto con la strada mediato dagli spazi di pertinenza pre-
valentemente privati e recintati. Destinazione prevalente-
mente residenziale e quasi ovungue impianto non completo
e casuale. Hei tessuti di matrice storica sono presenti anche
funziom diverse daila residenza (per lo-pil seriz di vicina-
to), nelle espansioni contemporanes assenza di servizi e spaz
pubblici.

Tipo edilizio prevalente: edifici mono e bifamilian ed edifici
pluripianc di modeste altezze isolati su lotto.

Collocazione e margini; tale tessuto € collocato ai margini
delle espansioni urbane pil compatte o diffuso nel territorio
agricolo periurbana, innervato a partire daile principali diret-
trici stradali, Assenza di margine urbano.

valeri/opparunitd

affacct e relazion con {a citta storica ed il territorio aperto

= Affacci e visuali diretti sul territorio aperto.

v Possibiita di creare un nuovo rapporto sinergico ed
integrato tra “citta di margine” e territorio aperto.

sparzi gperti interclusi € aree desmesse e/ o degradate

= Presenza di spazi aperti non costruiti, interclusi ai
lotti edificatd.

= Persistenza di caratteri rurali/ naturali sui margini e in
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alcune aree intercluse nel tessuto.

spazia pubblico e sendizi

= Hei tessuti di matrice storica presenza di un tessuto
minuto di spazi-e funzioni pubbliche o accessorie alla
residenza.

qualita urbana e dell"architettura

»  Riconoscibilita dell'impianto storico,

= Spesso presemza di edifici rurali storici di notevole
rilievo,

criicitd

affacei e relaziont con {a citéa storica ed il territorio aperto

= Rottura dei margini urbani verso la campagna -con
tendenza alla dispersione insediativa e rischio di
saldatura con i centri limitrofi, verso la costruzione di
conurbazioni lineari continue;

= Alterazione della percezione dello spazio aperto della
campagna con effetti di “retro” verso aree aperte
di pregio naturale efo agricolo e occlusione della

spazi aperti interclusi e aree dismesse elo degradate

«  Scarsa gqualita o manutenzione degli spazi aperti
interclusi e rischio di saturazione edilizia.

spazio pubblico e servizi

= Ascenzafcarenza di spazi pubblici, tessuto connettivo
ciclo-pedonale e servizi.

qualita urbana e dell'architettura

»  Incompletezza e frammentarieta del tessuto.

= Tessuti abitativi rarefatti costitiiti da ageregati di
abitazioni tenute insieme dal filo della strada.

anietivi specifici

Rigualificare le relazioni funzionali, visive e paesaggistiche

tra citta e campagna, prevedendo, anche per le edificazio-

ni stradali esistenti, il mantenimento o "apertura di varchi

sul territorio aperto e ricostruendo una polarizzazione -

neare policentrica

» [dentificare progett di trasformazione a sostegno
del sistema urbano policentrico, com interventi di
addensamento dei nodi urbani con spazipubblici, servizi e
spazi intermodali & apertura di varchi'di discontinuita nel
tessuto lineare lungo strada utili a favorire la continuita
passaggistica ed ambientale

=  Contenere i processi di dispersione insediativa impedendo
ulterior processi di edificazione lungo gli assi stradali e
sui retn dell’edificato esistente

= Riprogettare il “bordo costto™ con aziomi di
qualificazione paesapgistica per fremare 7 processi di
dispersione insediativa, anche tramite listituzione di
uma “cintura verde” periurbama che renda permeabile il
passaggio dalla citta alla campagna

= Migliorare i fronti urbani werso lo spazio agricolo,
chiudendo alcune maglie per dare unitarieta all"edificato.

» Propettare il complesso degli spazi aperti intemni alla
frangia periurbana, come strategia per il miglioramento
dello spazio aperto urbano periferico creando spazi in
continuita e connessiond in chiave paesaggistica con ghi
spazi verdi deli’aperta campagna e con la citta compatta

= Dotare lo spazio periferico di servizi e dotazioni alla scala
di quartiers



TESSUTI EXTRAURBANI A PREMALENTE FUNZIONE RESIDEN-
ZIGLE E MISTA
11,17 Fiecoli ayglomerati isolali extraurhani

fescririone

Huclei di piccola dimensione, borghi in terntorio rurale,
esclusivamente residenziali e di nuova edificazione diffusi
sul territorio. Talvolta nati come espansione di insedia-
menti rurali.

Tessuto prevalentemente residenziale a bassa densita, che
si struttura sul territorio seguendo logiche funzionali in
totale assenza di relazioni cen il contesto rurale. Forma-
Zione solo in parte pianificata con crescita incrementale
per singoli lotti,

Rapporto con g stroda € erade & complessita funzionale:
Rapporio con la strada mediato dagli spazi di pertinenza
prevalentemente privati e recintati, sistemati a verde o
pavimentati. Destinazione prevalentemente residenziale
e -bassa dotazione di spazi pubblici e servizi.

Tipo edilizio prevalente: tipo edilizio prevalente della
casa mono e bifamiliar e dell’edificio pluripiano di altez-
za moderata jsolato su lotto. In alcuni casi & presente un
piccolo agplomerato produttivo ai limiti del fessuto resi-
denziale,

Collocazione € margini: tale tessuto & diffuso nel territo-
rio aperto, in 2one limitrofe a centri urbani, ma colloca-
to esternamente, per lo pil come insediamento sateliite,
Hella maggior parte dei casi non esiste un margine defini-
to.

valori/opporkunita

affacci e relazioni con la cittd storica ed il territorio aperto

= Affacci e visuali diretti sul territorio aperto.

= DOccasione di creare un nuovo rapporto sinergico.ed
integrato tra “citta di margine” e territorio aperto.

spazi aperti inferclusi € aree desmesse /o degradate

= Presenza di spazi aperti non costruiti, interclusi ai
lotti edificati.

= Persistenza di caratteri rurali/naturaii sui margini.

spazio pubblico e senvizi

= Bassa dotazione di spazi pubblici e servizi e criticita
sociali dovuta alla lontananza dei servizi di base.

qualita urbana e deil‘architettura

= Talvolta persistenza di tipologie edilizie della
tradizione rurale con caratteri architetionici, elements
costruttivi e materiali differenziati in base alle tipicita
locali frammiste alle nuove urbanizzazioni.
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criticita

affacc e relazioni con la citta storica ed il territoric aperto

= Assenza di relazioni con il contesto

= Alto consumo di suoclo con  tendenza all'espansione
insediativa continua per singole addizioni.

= Diffuso degrado ambientale e dissipazione di risorse
essenziali.

»  Retri urbani di scarsa qualita /o degradati.

= Progressive abbandono delle pratiche agricole e
perdita dej caratteri rurali della campagna.

spazi aperti interclusi e aree dismesse elo degradate

= Presenza di spazi aperti interclusi non costruiti, di
scarsa qualita con tendenza alla saturazione edilizia.

spazio pubblico e servizi

= Bassa dotazione di spazi ad uso collettivo con totale
dipendenza funzzionale dai centri urbani limitrofi.

qualita urbana e deli architettura

= Graduale perdita dei caratteri rurali della campagna
e interruzions del tessuto rurale con “isole di
urbanizzazione™ sparse.

= Espansione non controllata e priva di una forma
compiuta e di un disegno-urbano strutturato.

ohiettivi specifici

Bloccare guesta forma di urbanizzazione nel tessuto ru-

rale e rigualificare con dotazione di servizi i nuclei di

urbanizzazione esistenti.

= Arrestare il processo di dispersione insediativa con
blocco del consumo di suclo agricolo

= Dotare di spazi pubbbici e servizi g agglomerati
residenziali esistenti nel rispetto dei caratter
paesageistici e produttivi della ruralita

= Sviluppare progetti di riqualificazione dei “margini
urbani™, integrati tra attivita urbane e rurali, che sia
da un lato elemento rigualificante per la forma e le
funzioni {attrezzature) urbane e dall’altro elemento
di mediazione nel passaggio tra citta e campagna



TESSUTI DELLA CITTR PRODUTTIUR E SPEGIALISTICA
152 Tessuto a piattaforme produttive — commerciali - direrio-
nali

iescrizione

Piattaforme di grandi dimensioni formate da tessuto pro-
duttive, commerciale e direzionale discontinuo ad alta
densita, con maglia strutturata seconde un reticolo geo-
mekrico di strade di accesso ai singoli lotti. In prevalenza
interventi prevalentemente pianificati e giustapposti al
contesto territoriale di riferimento. Talvoita si verifica la
presenza di lotti residenziali isolati inglobati. Tessuti in
netta discontinuita con il tessuto urbano efo aperto cir-
costante.

Rapporto con (g stroda e grado di complessita funzionale:
rapporto con la strada mediato dagli spazi di pertinenza
recintati e prevalentemente  pavimentati adibiti a funzio-
ni complementari alla produzione, Destinazione produtti-
va,; commerciale e per servizi. Carenza/assenza di spazi
pubblici, fatto salvo 1 piazzali adibiti a parcheggio. Presen-
za di servizi legati ai lavoratori che gravitano nell’area e
talvolta attivita legate al tempo libero.

Tipe edilizio prevalente: tipo edilizio prevalente del gran-
de capannone prefabbricato, isolato su lotto e arretrato
rispetto al fronte stradale.

Collocazione & margini: tessuto localizzato generalmente
all’esterno dei nuclei abitati, in localita strategiche della
rete infrastrutturale (in prossimita di svincoli, raccordi,
nodi di scambio intermodale, ecc), prevalentemente in
zone di pianura, fluviali o costiere (prevalentemente peri
settori siderurgico e chimico). Talvolta al margine di cen-
tri abitati. [l margine & netto, non esistono relazioni di
alcun tipo né con la citta ne il territonio aperto.

valori/epportunita

affacc e relazioni con la cittd storica ed il territorio operto

=  Possibilita di progettare paesaggisticamente il margine
per mitigare il rapporio visive e funzionale con il
contesto,

spazi-aperti interclusi e aree dismesse efo degradate

= Presenza di spazi aperti interclusi o aree dismesse,
anche se neila maggior parte depradati, utile occasione
per il recupera di aree e varchi verdi nell’edificato.

spazio pubblico e servizi

= Presenza di ampie superfici adibite a parcheggio.

qualita urbana e dell*architetturg

» Potenzialita energetiche delle coperture e degli spazi

di sernzio
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affacci e relazioni con la citta storica ed il territorio aperto

= Alto impatto paesistico e visivwo sull'intormo
urbano e rurale-naturale dato dalle dimensioni
dellinsediamenta |, dalla banalizzazione delle
architetture, dalla casualita delle localizzazioni.

= Alterazione della percezione dello spazio aperto della
campagna & occlusione della visibilita per la presenza
di wasti fronti di capannoni.

» Depauperamento delle risorse ambientali e del
passaggio.

» Presenza diffusa di degrado e inguinamento
ambientale.

= Margini degradati costituiti prevalentemente da assi
stradali.

= Forte impedimento nei fondovalli vallivi e nelle aree
periurbane alla costruzione di parchi fluviali e parchi
agricoli.

spazi aperti interclusi e aree dismesse el o deeradate

» Alto consumo di suolo dovuto a lotti recintati di
grandi dimensioni, con spazi di servizio all’attivita
prevalentemente impermeabilizzati, Spesse
intervallati da residue aree agricole.

spazio pubblico e servizi

» Carenza e scarsa qualita degli spazi aperti pubblici.

= Hei casi'di accesso diretto dalla strada appesantimento
della funzionalita dell’infrastruttura e formazione di
domanda per alternative di viabilita veloce.

gqualita urbana e dell ‘architetiura

= [ndifferenza della localizzazione e della morfologia
urbanistica e architettonica rispetto al contesto urbano
e territoriale di riferimento ed alla strutturazione
rurale e naturale: storica.

= Tipologie edilizie con strutture seriali prefabbricate
“da catalogo”™ prive di relazioni con il contesto e di
qualsiasi qualita architettonica.

ohiettivi Speciici

Rigualificare le piattaforme produttive ricostruendo le

relazioni urbanistiche, ambientali e paesagegistiche tra il

tessuto produttivo, il territorio aperio e la citta

=  Prevedere piani e interventi di inserimento
paesaggistico (ridisegno dei margini, schermature,
barriere antirumore, ecc) e progettare it margine
con it terntoric aperto prevedendo interventi di
mitigazione paesistica

= Attrezzare ecologicamente le aree produttivo-
commerciali-direzionali (APEA} e rigualificare lo
spazio aperto interno al tessuto produttivo

= Rilocalizzare nelle APEA 1 capannoni sparsi nel tessuto
rurale (TR11) & configgenti con i parchi agricoli e
fluviali

= Trasformare  le aree produttive in occasioni per
sperimentare strategie di ecosostenibilita e produzione
di energie rinnovabili (fotovoltaico, mimeolico,
biomasse, minidraulico, rifiuti di lavorazioni, ecc)
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c) attraverso questa definizione dei morfotipi e dei loro confini urbani € possibile giungere alla
perimetrazione puntuale del territorio urbanizzato utilizzabile alla scala degli strumenti
urbanistici. Nell’area della perimetrazione il comune propone, a partire dalle criticita rilevate per i morfotipi
urbani, una riqualificazione dei margini urbani (aperti, chiusi, porosi, ecc) in relazione alla
riqualificazione degli spazi aperti periurbani (appoggiandosi alle Linee guida sui margini urbani
comprese fra gli allegati del Piano paesaggistico).

La ridefinizione dei margini anche in chiave progettuale, consente tra l'altro di proporre in modo motivato
puntualizzazioni e modifiche alla perimetrazione stessa che superino I'approssimazione modellistica della
scala 1/50000 delle schede del Piano paesaggistico, ovviamente nel’ambito degli obiettivi di qualita definiti
per ogni morfotipo di margine dal piano paesaggistico.

Fonte: “LA CARTA DEL TERRITORIO URBANIZZATO nota metodologica e istruzioni per 'uso”
PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO PAESAGGISITICO - ABACO DELLE INVARIANTI STRUTTURALI
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Estratto della carta del Territorio Urbanizzato del Piano Operativo del Comune di Chiusi (Sl)
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Estratto della carta del Territorio Urbanizzato del Piano Strutturale del Comune di Montignoso (MS)
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Estratto della carta del Territorio Urbanizzato del Piano Operativo del Comune di Vicchio (Fl)



Estratto della carta del Territorio Urbanizzato del Piano Operativo del Comune di Lucca
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Barriera infrastrutturale

Rilievi collinari con borghi
storici e nuclei rurali

Tessuto edilizio storico

Campagna abitata Tessuti promiscui ed
Campagna urbanizzata incoerenti

Aree agricole periurbane

Tessuti edilizi delle —
ed aree verdi intercluse

espansioni contemporanee
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Tessuto edilizio storico

Tessuti edilizi delle
espansioni contemporanee

Tessuti promiscui ed
incoerenti

Aree agricole gritirbane
ed aree verdi intercluse

LN
aATTE

Campagna produttiva
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Aree agricole periurbane

Saldatura dei centri abitati

Tessuti promiscui ed incoerenti

Aree agricole intercluse

Tessuti edilizi delle

espansioni contemporanee

Tessuto edilizio storico




Rigualificazione ambientale

Riqualificazione in chiave ecologica e
paesaggistica delle aree di margine

Interruzione delle
connessioni ecologiche

Territorio agricolo e
aree di abbandono




Barriere infrastrutturali

Piattaforme produttive

Aree agricole incolte o in attesa di

valorizzazione immobiliare

Tipologie edilizie

standard

Interruzione delle

connessioni ecologiche

Riqualificazione in chiave ecologica e

paesaggistica delle aree di margine

Aree agricole produttive




PERIMETRO - MARGINE - CONFINE
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Da questo punto di vista il tema é&
quello di disporre di indicazioni chiare
per perimetrare il territorio urbanizzato,
quale ambito dove concentrare
Iattivita di trasformazione
urbanistica ed edilizia sulla
riqualificazione di queste aree, ma
anche quello di capire come
vadano trattati progettualmente i
margini esistenti in relazione ai
diversi tipi di tessuto individuato.

Nel caso di alcuni tessuti di frangia e
analoghi della citta contemporanea, i
confini spesso casualmente definiti
dal disegno dei lotti edificabili
richiedono di essere ridefiniti,
attraverso specifiche attenzioni
progettuali, per acquisire una
maggior qualita anche dal punto di
vista paesaggistico.

I Piano paesaggistico fornisce un
contributo operativo alla
perimetrazione del territorio
urbanizzato attraverso piu supporti

(...).

Adattamento da: “LA CARTA DEL TERRITORIO URBANIZZATO nota metodologica e istruzioni per I'uso”
PIANO DI INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO PAESAGGISITICO - ABACO DELLE INVARIANTI STRUTTURALI
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rLe linee guida del PIT/PPR

prendendo a riferimento’lasrappresentazione generica dei singoli tessuti

w g2 = -

rappresentano le evid_eniiano le scelte prefigurano ipotesi di
caratteristiche  spaziali pianificatorie suscettibili di configurazioni spaziali di
dei stessuti urbanizzati esasperare le criticita risposta alle piu evidenti e

individuati nell’Abaco paesaggistiche ricorrenti criticita

T R

an®

Costituiscono un repertorio 'di “rappresentazioni figurate” di possibili buone pratiche di
pianificazione e di progetto che prefigurano altrettanto possibili criteri e modi di qualificazione
paesaggistica dei tessuti urbanizzati della citta contemporanea, con particolare riferimento al loro
margine con lo spazio rurale e/o naturale e con gli spazi inedificati interclusi nell’edificato.
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Tessuto lineare
link allAbaco regionale / Terza invariante

Tessuti urbani o extraurbana a prevalente funzione
residenziale @ mista - frangie periurbane e citta diffusa

T.R.8. Tessuto lineare

Descrizione sintetica

Tessuti discontinui a bassa o media densita con lotti residenziali
disposti lungo le diramazioni viarie a pettine, generati da
un‘arteria stradale di scorrimento o di distribuzione locale,
terminando generalmente a cul de sac in atiesa di nuove
addizioni. Espansioni edilizie dovute prevalentemente ad
una crescita incrementale per singoli lott. | tessuti lineari
si sviluppano prevalentemente da aggregazioni insediative
storiche attestate su percorsi fondativi di connessione tra centri
urbani. In molti casi la matrice storica & riconoscibile, sia per la
rilevanza di manufatti di valore architettonico, sia peril rapporto
diretto tra edificio e strada. Negli sviluppi successivi anche se
la matrice storica (strada fondativa) & ancora riconoscibile
{ma solo dal punto di vista topografico) la tipologia edilizia
prevalente & guella della casa isolata su lotto, con perdita del
rapporto diretto con la strada, destinazione esclusivamente
residenziale e sviluppo incrementale con duplicazione sui retri
e saturazione degli spazi rimast inedificati lungo il tracciato
ordinatore, occultandone completamente.

Rapporto con la strada e grado di complessita funzionale
Rapporto con la strada mediato dagli spazi di pertinenza
prevalentemente privati e recintati. Destinazione
prevalentemente residenziale e guasi ovunque impianto non
completo e casuale. Nei tessuti di matrice storica sono presenti
anche funzioni diverse dalla residenza (per lo pil servizi di
vicinato), nelle espansioni contemporanee assenza di servizi
e spazi pubblici.

Tipo edilizio prevalente
Edifici mono e bifamiliari ed edifici pluripiano di modeste
altezze isolati su lotto.

Collocazione e margini

Il tessuto & collocato ai margini delle espansioni urbane pil
compatte o diffuso nel territorio agricolo periurbano, innervato
a partire dalle principali diretirici stradali. Assenza di margine
urbano.



Affacci e visuali diretti sul territorio aperto e
T i Possibilita di creare un nuove rapporto sinergico ed integrato tra
i 1 \ \ “citta di margine” e territorio aperto

!
Spazi aperti interclusi e aree dismesse efo degradats A% Al & \\.-

Presenza di spazi aperti non costruiti, interciusi ai
lothi edificati

Persistenza di camatteri rurali/naturali
sui margini e in alcune aree intercluse

\ }{p = R

TRE - Valori/Opportunita - Rappresentazione di insieme del tessuto: stato di fatto
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Assenza di spazi pubblid, tessuto connettive ciclo-pedonale e servizi ] . Alterazione della percezione dello spazio aperto della campagna con

effetti di “retro” verso aree aperte di pregio naturale efo agricolo e
— ! " L \ occlusione della visibilita per la presenza di case e capannoni

Incompletezza e frammentarieta del tessuto

Scarsa qualitd o manutenzione degli spazi aperti interclusi e
ischio di saturazione edilizia

L \ | \ \ =
Rottura dei margini urbani verso \ \.__ LE _ ..U\' | \ S
la campagna con tendenza alla ) \ W ;
dispersione insediativa e rischio di A Y \\ * - =
saldatura dei centri limitrofi WX . &
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TR8- Criticita - rappresentazione di insieme del tessuto: ipotesi peggiorativa



Migliorare i fronti urbani wverso

lo

alcune maglie per dare unitarista v

Rigualificare le relazioni funzionali, visive e paesaggistiche tra cittz e
Contenere | processi di dispersione insediativa impedendo ulteriori R campagna, prevedendo anche per le edificazioni stradali esistenti il
processi di edificazione lungo le strade. p Wi mantenimento o 'apertura di varchi sul territorio aperto:

gt . \.\ N \ il ?\ Progettare il complesso degli spazi aperti interni alla frangia
TR \ \ vy \ periurbana, come strategia per il miglioramento delio
spazio aperto urbano periferico creando spazi in continuita
e connessioni in chiave paesaggistica con gli spazi werdi
dell’'aperta campagna e con la citta compatta.

spazio agricolo, chiudendo

all'edificato. NNy : o . . '%., N > Dotare lo spazio periferico di servizi e
; \ ¥ o = dotazioni alla scala di quartiere.
\ X Y —
| \ L) 9 9 o
& :
\ » A :
\ \ -
\ P \ ) - Riprogettare il “bordo costruito” con azioni di mitigazione paesaggistica
\ ) "{\\ s per frenare i processi di dispersione insediativa, anche tramite
'-.\ I'istituzione di una “cintura verde” periurbana che renda permeabile il

passaggio dalla citta alla campagna.

TRS - 0 - Rappresentazione di insieme del t2ssuto; ipotesi coerente con gli OdQ




TRS - Stato di fatto, estratto TRS - |potesi peggiorativa, estratto TRE - Ipotesi coerente con gli OdQ del PP, estratto
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TRE - |potesi coere

TR8 - Ipotesi peggiorativa, estratto

TRS - Stato di fattc:, estratto
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TP51 - Stato di fatto, estratto TP51 - Ipotesi peggiorativa, estratto
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UNA NUOVA CENTRALITA' URBANA.
LA FASCIA AGRICOLA MULTIFUNZIONALE FRA LABITATO E LA CIRCONVALLAZIONE
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Percorso comune: insieme per decidere di piu Regolamento urbanistico: il disegno strategico dei luoghi



Il percorso progettuale: suggestioni
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Il percorso progettuale: suggestioni
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Fascla periurbana:
"";;‘Lt* li-orti urbani
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A Sedi associazionismo

B Piazza nuova

Casa del \

Popolo
D MNu

reside
E Aream

E Scuola primaria e
Palestra

G nhuumk-'

Ambulotori e pubpliche
H  assistenza v

| Capolinea autobus

Esercizi commerciall (pt)

| Funzioni richieste:

Sede associanonisrmo
Cosa del popolo
Scunla primaria
Palastra

Biblicleca

Armbuloten & pusblica
assisterza

Caopolinea outobus
Porcheggio sctterraned

Altezza massima edifici:
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